DORFENTWICKLUNG DORFREGION AM DROMLING
Ortsbegehungen am 13. und am 20. November 2021

Protokoll

Im Folgenden sind die wesentlichen Themen dargestellt, die auf den Ortsbegehungen von den insgesamt
rd. 120 Teilnehmern als Problem- oder Handlungsbereiche im &éffentlichen Raum angesprochen
wurden. Zur rdumlichen Einordnung sind Ausschnitte aus der Deutschen Grundkarte fiir die Ortslagen
als Anlage beigefligt. Der dargestellte Umfang kann in den folgenden Treffen der Arbeitskreise und
durch Angaben auf der sog. Ideenkarte noch erganzt werden (s.u.).

Um einen inhaltlichen Abgleich zu den Ergebnissen der Ortshegehungen vorzunehmen, werden diese
den Arbeitskreisen zugeordnet, die bei der Auftaktveranstaltung gegriindet wurden: - StraRenraum und
Mobilitat; - Dorfgemeinschaft und Daseinsvorsorge; - Wirtschaft und Tourismus; - Okologie und Um-
weltschutz; - Baukultur und Siedlungsentwicklung.

Innerhalb der folgenden vier Monate sollen die thematischen Arbeitskreise jeweils etwa 3-4 Treffen
absolvieren. Die Einladung zu diesen etwa ab Ende Januar stattfindenden Terminen erfolgt rechtzeitig
per mail oder postalisch tber die Gemeinden.

Sofern Interesse vorliegt, konnen sich weitere Personen zur Mitarbeit in den einzelnen Arbeitsgruppen
direkt Uber das Planungsbiiro Warnecke (T. 0531 1219 240 bzw. mail@planungsbuero-warnecke.de)
anmelden.

Eine separate Arbeitsgruppe bilden die aktiven Landwirte. Die entsprechend zu beteiligenden Haupt-
und Nebenerwerbsbetriebe werden tber die Ortsvertrauenslandwirte nachgefragt, angeschrieben und zu
einem gesonderten Termin eingeladen. Hier sollen die aus Sicht der Landwirtschaft bestehenden Prob-
lembereiche z.B. im innerdrtlichen Verkehrsraum oder auch in Bezug auf die Gemarkung (Wirtschafts-
wege, Oberflachenwasser) zusammengetragen werden.

Im Rahmen der thematischen Arbeitskreise werden fiir die einzelnen 6ffentlichen Handlungsbereiche
jeweils Ansétze zur Losung bzw. zur Aufwertung aufgezeigt. Das sollte ggfs. die wichtigsten, in abseh-
barer Zeit auch umsetzbaren kommunalen Vorhaben betreffen. Sdémtliche Vorhaben miissen im Dorf-
entwicklungsplan angefihrt werden, damit sich hierfur eine Forderfahigkeit (ggfs. auch im Rahmen
anderer Forderprogramme?) ergibt.

Fir die so konzipierten und gemaR ihrer Wichtigkeit eingestuften ¢ffentlichen Vorhaben werden im
Dorfentwicklungsplan jeweils grobe Kostenschatzungen aufgefuhrt. Im Rahmen der Dorfentwicklung
kénnen Vorhaben z.B. bei Gemeinschaftsanlagen oder im Straen- und Platzraum gezielt geférdert wer-
den, wobei sich die Forderquote der Kommune nach der sog. Steuereinnahmekraft richtet, die als Mit-
telwert Uber die Steuereinnahmen der vergangenen 3 Jahre in jedem Jahr neu ermittelt wird.

Aktuell betragen die Forderquoten fur die Gemeinde Parsau und die Samtgemeinde Brome 80 %; fur
die Gemeinden Tulau, Ehra-Lessien und den Flecken Brome 53% und fiir die Stadt Wittingen 43 %.
Einschrankend ist dazu aber festzuhalten, dass sich die Férderquoten infolge der anstehenden Novel-
lierung der Forderrichtlinie ab 2022 verandern konnen. AuBerdem ist zu beachten, dass bereits heute
die Fordersummen fur ein einzelnes Vorhaben gedeckelt sind; fir einen zu erneuernden Stralenraum
kann z.B. lediglich eine maximale Férdersumme von 500.000 EUR bereitgestellt werden.

Ergénzend kann sich dabei ein Bonus von 10 % ergeben, wenn das beantragte VVorhaben inhaltlich mit
den Handlungsfeldern der LEADER-Region Isenhagener Land Ubereinstimmt. Da eine Kommune nicht
vorsteuerabzugsberechtigt ist, was durch eine entsprechende Bestéatigung (z.B. durch das Rechnungs-
prifungsamt) zu belegen ist, wird dabei auch die Mehrwertsteuer beriicksichtigt.
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Im Gegensatz zu den &lteren Dorferneuerungsplénen ergibt sich im Rahmen der Arbeitskreise keine
konkrete Vorplanung von offentlichen Projekten. Diese erfolgt erst spater im Rahmen der Antragstel-
lung wéhrend der etwa 6-7 jahrigen Umsetzungsphase, die nach Genehmigung der Dorfentwicklungs-
planung etwa ab dem I1l. Quartal 2022 beginnt. Nach der Zusammenstellung der Themen im Dorfent-
wicklungsplan und nach seiner Genehmigung durch die Férderbehérde, dem Amt fiir regionale Landes-
entwicklung Braunschweig (ArL; Frau Besener), beschlielen jeweils die Gemeinden — jede im Rahmen
Ihrer Zustandigkeit — die Mal3nahmen, die dann in jedem Jahr zum Stichtag 15.09. bei der Forderbehorde
beantragt werden kénnen.

Dafur ist dann jeweils eine Detailplanung mit Kostenschétzung tber ein Ingenieurbiiro zu beauftragen,
wobei auch in diesem Stadium wiederum ein Abgleich mit Vertretern des jeweiligen Arbeitskreises
erfolgen wird (bei StraBenraumen werden auch die betroffenen Anlieger einbezogen).

Im Arbeitskreis StraBenraum und Mobilitét stehen erforderliche Erneuerungen von kommunalen Stra-
Benraumen im Blickpunkt. So sind die inner6rtlichen Straenziige z.T. durch akute bauliche Schéaden
gekennzeichnet oder weisen eine einseitig auf den Fahrzeugverkehr ausgerichtete Ausbauform auf, was
unangemessene Fahrweisen nach sich zieht. Durch den vielfachen Einsatz von Hochbordanlagen ist
zudem eine barrierefreie Nutzung nicht gewéhrleistet; und die StraBen- und Platzradume verfligen mit
ihrer einheitlichen flachenhaften Versiegelung kaum uber nennenswerte Aufenthaltsqualitéten.

Im Zuge der Ortsdurchfahrten von Uberértlichen Verkehrswegen, deren Fahrbahnen iberwiegend im
Zusténdigkeitsbereich von Bund, Land oder Landkreis liegen, beschrankt sich der Zustandigkeitsbereich
der Gemeinden auf die Nebenanlagen. VVor allem unter dem Aspekt der VVerkehrssicherheit steht hier die
Betonung der Ortseinfahrten, die Schaffung von barrierefreien Ubergangen und Anbindungen unterge-
ordneter StraBenraume und von entsprechend ausgestatteten Haltepunkten fir den OPNV im Mittel-
punkt. Alternativ zum Einsatz von Mitteln der Dorfentwicklung ist hier der Einsatz von Mitteln des
Niedersachsischen Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetzes (NGVFG) mdoglich.

Im Zusammenhang mit der Lage und Ausstattung der Haltepunkte ergibt sich im Rahmen der Arbeits-
gruppe StraBenraum und Mobilitét die Frage nach einem ausreichenden Angebot des ¢ffentlichen Per-
sonennahverkehrs (OPNV).

Bei SanierungsmalRnahmen im StraRenraum stellt sich vielfach auch die Aufgabe zur Erneuerung der
Stralienbeleuchtung. Grundsatzlich wird die Erneuerung energieeffizient mit LED-Technik vorgese-
hen, was beim Austausch vom Lampenkopf oder des gesamten Leuchtkdrpers incl. Mast auch forderfa-
hig ist. Sofern lediglich ein Tausch des Beleuchtungsmittels stattfindet, ergibt sich allerdings kein For-
deransatz. Grundsétzlich sollte sich die Erneuerung der Stral’enbeleuchtung im landlichen Raum auf
eine minimal notwendige Ausleuchtung beschranken.

Im Rahmen der Arbeitsgruppe Dorfgemeinschaft und Daseinsvorsorge stehen immer die dorfgemein-
schaftlichen Einrichtungen im Blickpunkt, die in den meisten Fallen durch die Gemeinden oder durch
die ortlichen Vereine getragen werden. An den Gebduden stehen teilweise Modernisierungs- und Er-
neuerungsvorhaben an, die u.a. auch den Aspekt der barrierefreien Erschliefung bzw. der alten- und
behindertengerechten Nutzung beriicksichtigen (z.B. WC-Anlagen). Sofern eine gemeinschaftliche Nut-
zung gegeben ist, kdnnen sdémtliche dafiir erforderlichen Um- oder Neubaumalinahmen im Rahmen der
Forderung berticksichtigt werden. Ist allerdings lediglich eine Nutzung vorgesehen bzw. mdglich (z.B.
Feuerwehr) oder soll damit eine sog. kommunale Pflichtaufgabe gewéhrleistet werden (z.B. Kindergar-
ten); ergibt sich jedoch kein Forderansatz. Nur wenn es sich bei dem Baukdrper um ein zum alten Orts-
bild gehdrendes Geb&ude handelt, kann in diesem Fall zumindest die Aufarbeitung der AufRenhille be-
rucksichtigt werden.
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Davon abgesehen stellen die Spiel- und Bolzpléatze weitere gemeinschaftlich genutzte Einrichtungen
dar, die unter dem Aspekt der attraktiven Ausstattung im Rahmen des Forderprogrammes aufgewertet
werden kénnen. Dabei sollte eine Nutzung fiir samtliche Generationen angestrebt werden.

Der wirtschaftliche Strukturwandel hat in den vergangenen Jahrzehnten nicht nur in der Landwirtschaft
zu einem Verdrangungsprozess gefihrt. Im Gegensatz zu friher ist - mit Ausnahme von Brome als
Grundzentrum - in den Orten eine Grundversorgung nicht mehr gewahrleistet. Um die Lebensqualitat
in den einzelnen Orten insbesondere vor dem Hintergrund der durchschnittlich &lter werdenden Bevol-
kerung bewahren und aufwerten zu kénnen, sollen deshalb Mdglichkeiten zur Gewahrleistung eines
angemessenen Angebotes im Bereich des alltdglichen Bedarfes, aber auch hinsichtlich Gesundheit, Bil-
dung, Kultur und Gemeinschaftsleben entwickelt werden.

Die aktuelle Situation der in der Region vorhandenen Betriebe wird im Arbeitskreis Wirtschaft und
Tourismus erfasst. Mit der Gewéhrleistung einer schnellen Internetverbindung ist bereits eine wesentli-
che Standortbedingung erflllt. Um die Wettbewerbsmdglichkeiten der in den Orten vorhandenen Wirt-
schaftsbetriebe weiter zu verbessern, besteht eine ergidnzende Fordermalnahme (ZILE-MalRnahme
Kleinstunternehmen der Grundversorgung). Im Rahmen einer gesonderten Veranstaltung soll ggfs. in
Verbindung mit der Wirtschaftsforderung des Landkreises hieriiber informiert werden.

Durch die Einbettung der attraktiven Ortskerne in ihre landschaftlich reizvolle Umgebung ergibt sich
bereits der Ansatz fiir eine erganzende Bedeutung fiir die Naherholung. Erganzend zeichnen sich fiir
die Region durch die Ausweisung des Biosphérenreservates touristische Potentiale ab. Durch die Aus-
weisung reizvoller Aussichtspunkte, von kultur- oder naturlandschaftlichen Besonderheiten, von einer
ansprechenden Wegefiihrung sowie die Etablierung von Gastronomie und Ubernachtungsmoglichkeiten
konnte mittelfristig ein ergdnzender Wirtschaftsfaktor entwickelt werden.

Die umgebende Landschaft steht zweifellos auch im Focus der Arbeitsgruppe Okologie und Umwelt-
schutz. Die Vernetzung der Biotope wird dabei ebenso thematisiert wie die Auspragung der Siedlungs-
rénder bzw. die Wahrnehmung der Landschatft.

Innerhalb der Siedlungen zeigt sich oft, dass der charakteristische, an den natlrlichen Standort und die
friihere Nutzung gebundene Pflanzenbestand in den alten Dorfkernen mehr und mehr durch pflege-
leichte Ziergarten mit einem austauschbaren Pflanzenbestand verdrangt wird. Beachtung verdient auch
der markante alte GroRbaumbestand im Dorf: Neben dem Pflegebedarf féllt hier eine geringe Nach-
pflanzungsquote auf. Mit Blick auf die kommunalen Grunflachen stellt sich vielerorts die Frage nach
ihrer angemessenen Gestaltung, um den kostenintensiven Pflegeaufwand minimieren zu kénnen.

Im Gegensatz zur bisherigen Dorfentwicklungsplanung, die zum Ziel hatte, den Lebensraum Dorf in
seiner Bau- und Siedlungsstruktur zu erhalten und Werte wie die Dorfgemeinschaft und die Wirtschaft
weiterzuentwickeln, wird neben den Themen Demografie und Innenentwicklung nunmehr auch das
Thema Klimaschutz in den Vordergrund gestellt. Im Rahmen der Dorfentwicklung ist deshalb der Frage
nachzugehen, wie Klimaschutz und Klimafolgenanpassung in die Dorfentwicklung einbezogen wer-
den kdnnen. Grundsétzliche Ansatze zum Klimaschutz (Verringerung des Energieverbrauches, Ausbau
regenerativer Energiequellen) und zur Anpassung (Oberflachenwasserableitung, Schutz vor Hochwas-
serereignissen) an die Auswirkungen des Klimawandels sollen dabei in der Region in den Handlungs-
feldern samtlicher Arbeitsgruppen aufgezeigt werden.

Abgesehen von den 6ffentlichen VVorhaben stehen MalRnahmen an privater Bausubstanz im Blick-
punkt der Dorfentwicklung, weil jedes einzelne Gebaude das jeweilige Ortsbild entscheidend mitpragt.
Thema der Arbeitsgruppe Baukultur und Siedlungsentwicklung wird deshalb die Betrachtung der orts-
und regionaltypischen Baustruktur sein, um dadurch Empfehlungen fir entsprechende Neu- oder Um-
gestaltungen ableiten zu konnen. Insbesondere stellt sich die Aufgabe, den Erhalt der ehemals
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landwirtschaftlich genutzten und heute oft leerstehenden oder zumindest untergenutzten Geb&ude in den
Ortskernen zu sichern. Antworten sollen u.a. auf die Fragen gesucht werden, ob das charakteristische
Ortsbild ohne diese Gebadude auch zukinftig erhalten bleiben kann oder ob evtl. Ideen fiir eine (rentier-
liche) Umnutzung gefunden werden koénnen. In Einzelféllen wird sich moglicherweise auch die Emp-
fehlung fur einen Abriss und damit verbunden fiir die Errichtung von einem Ersatzbau ergeben.

Grundsatzlich lieRen sich an samtlichen Altgebduden MaRnahmen zur Erhaltung des alten Gebaudecha-
rakters oder aber zum Riickbau von mittlerweile vorgenommenen baulichen Veranderungen durchfiih-
ren. Die Erneuerung soll sich grundsatzlich am alten Erscheinungsbild orientieren, wobei bezuglich
Warmeddmmung und Wohnqualitét selbstverstandlich eine Anpassung an die heute zeitgemafRen Not-
wendigkeiten bzw. Anspriche stattfinden muss

Private MalRnahmen kénnen im Rahmen der Dorfentwicklung mit 30 % der zuwendungsfahigen Kosten
bezuschusst werden und beziehen sich grundsatzlich auf die von auflen sichtbaren Bereiche an Gebau-
den, die etwa bis 1950 errichtet wurden und dabei zumindest im Kern einen landwirtschaftlichen Bezug
gehabt haben missen. StraRenseitige Einfriedung und Begriinung, Fassade, Fenster und Turen, Dach,
Dachentwaésserung, Schornsteinkopf und Gauben kénnen geférdert werden. Innen kénnen sich Mal3nah-
men auf konstruktiv notwendige Erneuerungen beziehen (z.B. Deckenbalken, Stitzbalken usw.) und auf
die Dd&mmebene incl. innenseitigem Wandabschluss (z.B. Gipsfaserplatten oder Innenputz).

Mit dem Einsatz der Fordergelder verbindet sich die MalRgabe, regionaltypische Materialien einzuset-
zen und zudem das Baubild des entsprechenden Geb&udes zu seiner Entstehungszeit aufzugreifen. Ein-
friedungen koénnen aus senkrechten Holzlatten- bzw. Staketzdunen, lebenden Hecken oder aus Natur-
stein oder Klinkermauerwerk bestehen. Fenster und Turen sind danach aus einheimischen Holzarten zu
fertigen und sollten eine konstruktive Teilung aufweisen. Die Fassaden aus Sicht- bzw. Eichenfachwerk
oder aus Sichtmauerwerk sollen aufgrund ihrer Zierelemente erhalten bleiben. Bei Dacherneuerungen
sollten die naturrote Hohlpfanne oder in der modernen Interpretation der Hohlfalzziegel (mit einer Min-
destanzahl von 13,5 St. Ziegel pro m?) zum Einsatz kommen.

Lediglich bei Gebduden, die nachweislich keine Tonziegel aufwiesen (z.B. Schiefereindeckungen oder
anthrazitfarbene Betonsteine) oder die aus statischen Griinden keine schweren Dacheindeckungen zu
tragen vermdégen, kdnnen alternative Eindeckungen zum Einsatz kommen. Insbesondere bei landwirt-
schaftlichen Gebduden stellt sich oft die Frage nach entsprechenden Mdglichkeiten: Hier kénnen ge-
wellte Faserzementplatten (5-er Welle), Bitumenschweif3bahnen, Stehfalzbleche oder Stahlblechprofile
in Form der klassischen Original Siegener Pfannenbleche genannt werden.

Grundsatzlich kdnnen fir jedes einzelne Gebdude neuerdings max. 50.000 Euro als Férdersumme be-
antragt werden; das entspricht einer Gesamtinvestition von etwa 167.000 Euro an foérderfahigen Kosten.
Das Beantragen der Forderung kann entweder in einem gebiindelten Antrag oder aber in mehreren, jahr-
lich aufeinanderfolgenden Antrégen erfolgen, um die MalRnahmen entsprechend den eigenen zur Ver-
fligung stehenden Mitteln zu realisieren. Dabei ist zu beachten, dass jeweils eine Mindestfoérdersumme
von 2.500 Euro beantragt wird, was wiederum eine Investition von mindestens 8.400 Euro an forderfa-
higen Kosten voraussetzt. Allgemein wird dabei auch die Mehrwertsteuer mit berticksichtigt - sofern
keine Vorsteuerabzugsberechtigung vorliegt.

Die Realisierung einer MalRnahme kann tibrigens auch in (teilweiser) Eigenleistung erfolgen, wobei aber
lediglich die Material-, Entsorgungs- und evtl. anfallende Handwerkerleistungen forderfahig sind. Bei
Vereinen, deren Gemeinndtzigkeit vom Finanzamt nachgewiesen wird, ergibt sich zudem die Mdglich-
keit, neben den Materialkosten die eigene Arbeitsleistung zu 60 % der Nettohandwerkerlohnkosten mit
in Beantragung einzubeziehen. AuRerdem werden gemeinnitzige Vereine mit einer Férderquote von 73
% bertcksichtigt!
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Insbesondere fiir aktive landwirtschaftliche Betriebe bestehen noch weitergehende Forderungsmoég-
lichkeiten, die sich auf VVerbesserungen des betrieblichen Ablaufes beziehen kdnnen. Dazu gehdren z.B.
Hofbefestigungen oder auch die Verénderung von traditionellen oder auch die Forderfahigkeit von mo-
dernen Gebduden, um sie zukinftig besser fir den Betrieb nutzen zu kdnnen. Neubauten fallen aller-
dings nicht darunter!

Nach der Forderrichtlinie kénnen auch Umnutzungen von landwirtschaftlich oder ehemals landwirt-
schaftlich genutzten Geb&duden unterstiitzt werden, wobei neben den o.a. Forderaspekten auch der Um-
bau und der fest mit dem Gebaude verbundene Ausbau innerhalb des Geb&udes (ohne gestalterische
Vorgaben!) berticksichtigt werden kann. Ein &hnlicher Ansatz ergibt sich auch fur die Wiedernutzung
einer zeitweise (mind. 2 Monate) leerstehenden ortsbildprdgenden Bausubstanz (Revitalisierung). Fir
diese weitgehenden Vorhaben werden privaten Eigentiimern - bei einer Férderquote von 30 % - bis zu
150.000 EUR fir eine Umnutzung bzw. bis zu 100.000 EUR fiir eine Revitalisierung bereitgestellt.

Private Bauvorhaben bedirfen unabhangig von den Terminen in den Arbeitsgruppen einer Einzelbe-
trachtung in Abstimmung zwischen Eigentimer, Férderbehdrde und Planungsbiro. Gezielte, fur den
potentiellen Antragsteller kostenfreie Beratungen sollen dafiir etwa ab dem Juni 2022 angeboten wer-
den, damit sich die Eigentlimer entsprechende Angebote (mind. eines pro Gewerk; ab einer beantragten
Fordersumme von 100.000 EUR sind bei Gewerken von tber 25.000 EUR Umfang immer drei Ange-
bote pro Gewerk erforderlich) oder aber Planungen (ber ein Architekturbiiro ausarbeiten lassen zu kon-
nen, um so die fristgerechte Beantragung bis zum 15. September eines jeden Forderjahres vornehmen
zu konnen. In einigen Féllen wird zudem (parallel) ein Antrag auf eine denkmalrechtliche Genehmigung
vorzulegen sein.

In den Dorfern wurden folgende 6ffentliche Bereiche angesprochen, die im Rahmen der weiteren Ar-
beitskreissitzungen aufgegriffen und flr die Losungsansétze besprochen werden (vgl. Darstellung in den
beigefiigten Karten). Die Einfarbungen geben darlber Aufschluss, welchem Handlungsfeld bzw. wel-
cher Arbeitsgruppe das jeweilige VVorhaben zugeordnet wird:

- Dorfgemeinschaft und Daseinsvorsorge;
Blau - StraRenraum und Mobilitat;
- Wirtschaft und Tourismus;
Griin - Okologie und Umweltschutz;
Braun - Landwirtschaft:
Rot - Baukultur und Siedlungsentwicklung.

Unabhédngig von der Mitarbeit im Arbeitskreis konnen weitere Projektansatze in der sog. Ideenkarte
eingetragen werden. Diese ist Uber die hompage der Dorfregion verfugbar (www.doerfer-am-droem-
ling.de), die von Frau Hanna Meyer aus Tilau ehrenamtlich eingerichtet wurde und weiter betreut wird.
Neben den hier aufgefuhrten Projektansétzen, die auf den Ortsbegehungen benannt wurden, kénnen in
der lIdeenkarte weitere VVorschldge rdumlich genau eingetragen werden und mit einer kurzen Beschrei-
bung erldutert werden. Die neuen Projektideen sollen dabei auch wieder den sechs Themenfeldern ge-
maR der o0.a. Farbskala zugewiesen werden.
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Ausschnitt Ideenkarte (Parsau)

Boitzenhagen

Den Mittelpunkt fir die Dorfgemeinschaft bildet das DGH, das nach Aufgabe des Schulbetriebes bereits
in den 1970er Jahren umgenutzt wurde. Im Zeitraum von 2014-2017 erfolgte eine umfassende Erneue-
rung, die unter Wahrung des charakteristischen Baukérpers und seines symboltrachtigen Glockenturmes
erfolgte. Erganzender Handlungsbedarf — nicht nur bedingt durch die Corona-Epidemie — wird heute in
der Schaffung einer Liftungsanlage gesehen, um gerade bei grofReren Veranstaltungen ein gesundes
Raumklima sicherstellen zu kénnen. Weiterhin soll im Eingangsportal ein groRerer Schaukasten zur
Information der Bevolkerung errichtet werden. Mit Blick auf den Klimaschutz wird auRerdem die In-
stallation einer Photovoltaikanlage auf der nach Siiden orientierten Dachhélfte angeregt. Damit verbin-
det sich allerdings ein Wandel in der Gesetzgebung, damit auch die Kommunen zuktinftig entsprechend
produzierten Strom wirtschaftlich lohnenswert einspeisen durfen.

Neben der Nutzung durch den Schitzenverein, die Feuerwehr, die Kirche, die ortlichen Senioren und
die Jugendlichen stellt das Gebdude mit seinem groRen Versammlungsraum auch fiir private Veranstal-
tungen zur Verfigung. Mit dem Ziel, das gemeinschaftliche Leben zu bereichern und vor dem Hinter-
grund des demographischen Wandels weitere Angebote in sozialer Hinsicht, aber auch zur verbesserten
Versorgung zu entwickeln, befindet sich der gemeinniitzige ,,Dorfverein Boitzenhagen® in Griindung.

Dem an der Bickelsteinstrale (L 288) gelegenen DGH ist siidlicherseits zum hier verlaufenden Wiswe-
deler Weg eine umzaunte Freiflache vorgelagert, die einst den Schulhof und zwischenzeitlich auch ein
Schwimmbad umfasste. Derzeit weitgehend als Scherrasenflache angelegt fungiert sie als Bolzplatz und
nimmt zudem einen Spielplatz auf. Die Dorfgemeinschaft beabsichtigt, die Freiflaiche mit Aufenthalts-
elementen, einer gliedernden Bepflanzung und einem Bewegungsparcours zu bereichern, um die Anlage
am DGH noch vielfaltiger nutzen zu kénnen. Dabei sollte auch der entlang der BickelsteinstraRe fiih-
rende Gehweg Uber die Flache gefiihrt werden, um somit den Bereich fiir den ruhenden Verkehr am

Seite 6von 41



Rande der Ortsdurchfahrt der L 288 zu erweitern und hier Gefahrenmomenten mit passierenden Ful3-
géangern zu begegnen.

3 Erneuerung vom Wiswedeler Weg

Mit einer schmal asphaltierten VVerkehrsfléche tangiert der Wiswedeler Weg die Freiflache am DGH und
erschlielt die dstlicherseits gelegene alte Hofstelle sowie ein weiteres Wohngrundstiick. Die weitere
Verbindung bis nach Wiswedel ergibt sich als land- und forstwirtschaftlicher Weg. Innerorts bindet aus
stdlicher Richtung der Stralenraum Am Blockshornberg an, der neben einigen innerdrtlichen Grund-
stuicken die sog. Waldsiedlung erschlief3t. Altersbedingt weist der Wiswedeler Weg Schadensmerkmale
auf, zudem besteht keine geregelte Oberflachenwasserableitung.

4 Erneuerung von Am Blockshornberg / Waldsiedlung

Ausgehend von seiner Einmindung in den Wiswedeler Weg erschlief’t der Stralenraum Am Blockhorn-
berg zunéchst eine westlich gelegene Grundstiickszeile, die mit ihrer Wohnbebauung noch dem Orts-
kern zuzurechnen ist. Der wassergebundene, mit einer Schottertragschicht befestigte StraBenraum soll
einschliellich seiner Wendeanlage bereits in 2022 aufgearbeitet werden. Weiter sudlich bindet der We-
geverlauf die sog. Waldsiedlung an. Die in dem Kiefernforst gelegene Siedlung entstand ab Beginn der
1960er Jahre als ein Wochenendhausgebiet, das Uberwiegend Westberlinern einen zweiten Wohnsitz
bot. Unter Einhaltung der baulichen Mal3gaben werden seit der deutschen Wiedervereinigung aber auch
Erstwohnsitze geduldet. Innerhalb der Waldsiedlung besteht der Bedarf, im Verlauf des gleichnamigen
Wegeverlaufes die bestehende Strallenbeleuchtung zu erneuern (LED) bzw. zu ergénzen. Mit Blick auf
das bei der Beantragung vom Vorhaben im Rahmen der Dorfentwicklung anzuwendende Bewertungs-
schema ist hier die Bedeutung flr Radfahrer als Wegeverbindung zwischen Boitzenhagen und Ehra
sowie zur ErschlieBung der Bickelsteiner Heide hervorzuheben.

5 Betonung der Ortseinfahrten im Zuge der L 288

Boitzenhagen hat sich zundchst entlang der Verbindungsstrale nach Ehra (im Siiden) und nach Schnef-
lingen (im Norden) entwickelt. Diese Siedlungsleitlinie wird heute von der Bickelsteinstrale im Zuge
der Ortsdurchfahrt der L 288 eingenommen. Der Straenraum stellt sich dabei breit ausgebaut dar, der
sich neben den beiderseits verlaufenden Gehwegen durch breite Scherrasenflachen auszeichnet. Auf-
grund des weitgehend geradlinigen Verlaufes und der weithin bestenenden Ubersichtlichkeit werden im
Zuge der Ortsdurchfahrt oftmals unverhéltnisméaBig hohe Fahrgeschwindigkeiten erzielt, die zu einer
Bel&stigung und teilweise auch zu Gefahrenmomenten gegeniiber den Anwohnern oder den schwéche-
ren Verkehrsteilnehmern fiihren. Entsprechend sollten die Ortseinfahrten durch eine bauliche MaR-
nahme (z.B. in Form einer Verschwenkung) betont werden. Mit Blick auf die langgestreckte Anlage der
Ortsdurchfahrt sollten aber auch Vorhaben z.B. in Form einer begleitenden Bepflanzung erwogen wer-
den.

6 Erneuerung der StraflRe Moortrift

Gegeniberliegend der Einmiindung des Wiswedeler Weg miindet auch die Stralle Moortrift in die Bi-
ckelsteinstrale (L 288) ein. Der kommunale StraRenraum erschlie8t im Norden eine der grof3en, ehemals
landwirtschaftlich genutzten Hofstellen, wahrend sich im Siiden eine Zeile von kleineren Hofen anla-
gert. Stidlicherseits und im Nordwesten wurden in jungerer Zeit zudem einzeln stehende Wohngeb&ude
erganzt. Altersbedingt weist die asphaltierte Verkehrsflache Schaden auf, die auf eine unzureichende
Tragféhigkeit zuriickzufiihren sind. Bei einem Neuausbau als mischgenutzte Verkehrsflache ist zudem
eine geregelte Oberflachenwasserableitung zu beriicksichtigen.
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7 Erneuerung der Nebenanlagen an der K 23

Im Zuge der Ortsdurchfahrt der K 23 stellt die Radenbecker StraRe die zweite tberortliche Verkehrs-
verbindung flr Boitzenhagen dar. Neben der aufgrund seiner Dimension ortsbildbestimmenden Hofan-
lage im Norden erschlieRt der StraRenraum sudlicherseits eine Siedlungszeile, die aus &lteren Hofstellen
und nachkriegszeitlichen Siedlerstellen besteht. Auf dieser Seite bedarf der schmale, mittlerweile an
vielen Stellen unebene Gehwegverlauf einer Erneuerung. Zudem sollte die 6stliche Ortseinfahrt z.B.
durch eine Bepflanzung betont werden, um die Aufmerksamkeit der Fahrzeugfihrer zu erhéhen. Ange-
sichts des etwa 100 m weiter 6stlich bestehenden Kurvenverlaufes kann aber auf eine bauliche Betonung
— und einen damit verbundenen hohen finanziellen Aufwand — verzichtet werden.

Auf der nordlichen Seite der Einmiindung der Radenbecker StraBe (K 23) in die Bickelsteinstrafie (L
288) befindet sich eine grasbewachsene Freiflache, die z.T. von einer Koniferenreihe umgeben ist. An
ihrem noérdlichen Rand besteht eine befestigte Verkehrsflache tber welche die benachbarte Hofstelle
erreichbar ist. Gleichzeitig stellt sie eine Verbindung zwischen der Radenbecker Stral3e und der Bickel-
steinstralie her, so dass die Freiflache von drei Verkehrsflachen umgeben ist. Aufgrund ihrer zentralen
Lage werden ein Ankauf der Flache und eine Gestaltung als attraktiver Aufenthaltsbereich erwogen, der
auch als Rast- und Informationspunkt z.B. fiir Radwanderer dienen konnte. Derzeit ist die Flache der
Hofstelle BickelsteinstraBe 9 zugeordnet, die nicht mehr landwirtschaftlich genutzt wird. Im Rahmen
einer Beratung der Eigentlimer (iber die anstehenden Fordermdoglichkeiten konnte die Verfligbarkeit der
Flache gepruft werden, die aufgrund ihrer exponierten Lage im Mittelpunkt des offentlichen Interesses
steht.

Eingebunden in eine Gebaudezeile nordlich des Dorfteiches befindet sich der Standort der ortlichen
Feuerwehr. Der Altbau ist durch bauliche Schaden gekennzeichnet, so bedarf die Dacheindeckung (Fa-
serzementwellplatten) einer Erneuerung. Allerdings steht bereits heute fest, dass der Bestandsbau den
zukunftigen raumlichen Anforderungen auch einer Ortswehr nicht mehr gentigen kann. Spatestens in
etwa 5-6 Jahren wird sich daher die Frage nach einem weitgehenden Umbau oder doch einem Ersatzbau
(ggfs. auch an anderer Stelle?) ergeben. Als Pflichtaufgabe der Stadt kann sich hierflr keine Férderung
im Rahmen der Dorfentwicklung ergeben. Lediglich die Bestandteile, die nachgewiesenermalen auch
einer Offentlichen Nutzung dienen, kdnnten hier bertcksichtigt werden. Das konnte z.B. die sanitaren
Anlagen oder auch die Teekiiche sein, die —wie im Bestand — z.B. bei Veranstaltungen auf dem benach-
barten Festplatz genutzt werden.

Westlich der Bickelsteinstralle erschlossen tiber den StraRenraum Am Teich, befindet sich die kommu-
nale Freiflache, die neben dem einstigen Feuerldschteich zwei kleinere Teiche, einen Rodelberg und
eine ausgedehnte Scherrasenflache umfasst. Der Bereich fungiert sowohl als Bolzplatz, als Ubungsfla-
che fur die Feuerwehr als auch bei gemeinschaftlichen Anléssen als Festplatz. Nach der anstehenden
Entschlammung der beiden kleinen Teiche ist eine funktionierende und gestalterische Aufwertung der
Flache vorzusehen. Dabei ist insbesondere die Aufenthaltsqualitat durch die Errichtung von Sitzbanken
etc. zu berticksichtigen. Gleichzeitig weist der erschliefende Straenraum Am Teich bauliche Schéaden
und damit Erneuerungsbedarf auf.

11 Erneuerung des Knesebecker Weg

Neben einem landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieb und einigen Siedlungsbauten der Nachkriegs-
zeit erschlielt der Knesebecker Weg eine zweizeilig angelegte Wohnbebauung aus den 1970er und
1980er Jahren. Weiter westlich verlauft er weiter als Wirtschaftsweg und erschlie3t landwirtschaftliche
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Flachen. Der in den 1970er Jahren in seiner heutigen Form ausgebaute StraRenraum weist eine etwa 4,5
m breit asphaltierte Verkehrsflache auf, die altersbedingt abgéngig ist. Neben den baulichen Schéden
erweist sich die ungeregelte Oberflachenwasserableitung als problematisch, was zu iberstauten Teilfla-
chen und zu einer Beeintrachtigung der Verkehrsabldufe fihren kann. Im Rahmen der Dorfentwicklung
ist ein grundhafter Neubau mdglich, wobei eine mischgenutzte Verkehrsflache als Kombination von
Asphalt- und Pflaster praferiert wird (Bsp. Gannerwinkel).

12 Siedlungsentwicklung

Abgesehen von dem bestehenden Potential, im innerértlichen Bereich Flachen nachtréglich zu verdich-
ten oder aber leerstehende Geb&ude umzunutzen, besteht eine planungsrechtlich gesicherte Entwick-
lungsflache im Nordwesten von Boitzenhagen. Seit 1998 ist hier der Bebauungsplan Im Winkelfeld
rechtskraftig, der eine bauliche Nutzung als Dorfgebiet vorgibt. Allerdings konnte bisher kein privater
Vorhabenstréger fir die ErschlieBung gewonnen werden, die sich ausgehend vom Knesebecker Weg
ergeben muss. Eine weitere Entwicklungsmdglichkeit wird fur Boitzenhagen ostlich des StraRenraums
Am Blockshornberg gesehen. Gegeniiberliegend der vorhandenen Bauzeile konnte hier in einfacher
Weise eine Erganzung vorgenommen werden, weil auf die Ver- und Entsorgung im erschlieBenden Stra-
Renraum zurlickgegriffen werden konnte.

Ehra
1 Umgestaltung des Dorfrings

Der Dorfplatz stellt sich als zentraler Bereich der urspriinglichen Rundlingssiedlung dar, deren Struktur
im Ortsgrundriss noch deutlich erkennbar ist. Im Rahmen der friiheren Dorferneuerung wurde hier vor
rd. 20 Jahren die zentrale Grinflache sowie der Vorplatz an der Kirche neu gestaltet. Dagegen weist die
grolflachig mit Asphalt versiegelte Verkehrsflache in zunehmendem Male Schaden auf. Zudem fehlt
eine Gliederung, die zwischen der Umfahrung, den Zufahrten zu den privaten Grundstiicken und mog-
lichen Stellplatzen unterscheiden lasst. Nicht nur unter dem gestalterischen Aspekt wird die Hoch-
bordeinfassung als stérend empfunden; denn damit ist eine barrierefreie Benutzung der Flache derzeit
nicht moglich. Gleichfalls konnte die Aufenthaltsqualitat in der alten Dorfmitte durch entsprechendes
Mobiliar aufgewertet werden. Damit kénnte der Dorfring auch als touristischer Anlaufpunkt fungieren,
indem hier z.B. Radwanderer (auf dem Weg zum Drémling) anhalten und dabei rasten kénnen. In an-
schaulicher Weise kdnnte dabei die Siedlungsgeschichte des Raumes im allgemeinen und die Entwick-
lung von Ehra im speziellen erldutert werden.

Noch zum ehem. Rundlingskern zahlen die Grundstiicke Gifhorner StraRe 2, 4 und 6, die mittlerweile
in das Eigentum der Gemeinde Uberfiihrt worden sind. Im Osten flankiert durch die Strale GroRe Ratje
nehmen die drei aneinandergrenzenden Grundstiicke eine Flache von etwa 3.900 m? ein. Der riickwar-
tige bzw. nordliche Teilbereich ist dabei durch den Bebauungsplan Ehra-Mitte von einer hochbaulichen
Uberbauung ausgenommen, um die weitgehend iberlieferte Rundlingsstruktur zu wahren.

Das zur Gifhorner Strale orientierte Wohngeb&ude Nr. 2 steht aufgrund erheblicher baulicher Schaden
leer. Und auch das angebaute Geb&ude Nr. 4 bietet — wegen der zuletzt in den 1960er Jahren ausgefihr-
ten ErneuerungsmalRnahmen - keine zeitgemafRe Wohnqualitat; so dass hier ebenfalls teilweise Leer-
stand besteht. Dagegen dient das ehem. Wirtschaftsgebdude Nr. 6 als Dorftreff: Diese Einrichtung wird
durch den gemeinndtzigen Verein Mosaik betrieben, der sich als wesentlicher Trager des kulturellen
und gemeinschaftlichen Lebens in der Gemeinde etabliert hat.
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Daran anknupfend plant die Gemeinde eine ergédnzende Bereitstellung von R&dumlichkeiten bzw. von
Freiflachen, um so die zur Verfugung stehende Flache als Dorfzentrum zu entwickeln. Neben den viel-
schichtigen Aktivitaten des Vereins Mosaik sollen hier Angebote fur die Senioren, die Jugendlichen, fiir
andere Vereine, fur kommunale oder auch private Veranstaltungen geschaffen werden. Mit VVerweis auf
das eingeschrénkt bestehende Versorgungsangebot kénnte hier auch eine Einkaufsmdglichkeit (Dorfla-
den?) sowie eine gastronomische Einrichtung umgesetzt werden. Im Rahmen der Dorfentwicklung,
ggfs. begleitet durch die Fordermdglichkeiten gem. ZILE-Basisdienstleistungen oder gem. LEADER
konnte eine entsprechende neue Bebauung erfolgen. Der riickwértige Bereich der Flache ist dabei gem.
den Vorgaben des Bebauungsplanes als eine Griinanlage zu gestalten, die sowohl fiir entsprechende
Aulenveranstaltungen zu nutzen waére als auch eine attraktive Aufenthaltsqualitat bieten sollte. Mit ein-
zubeziehen ware das Ehrenmal an der Einmiindung der GroRe Ratje in die Gifhorner Stral3e; zudem ist
die Bereitstellung von Flachen fur den ruhenden Verkehr zu bedenken.

3 Erneuerung des Stral3enraumes Grolie Ratje

Die kommunale StraRe erschliet eine friihe Siedlungserweiterung im Norden des Rundlings, die ent-
sprechend durch ehemals landwirtschaftlich genutzte Hofstellen gepragt ist. Altersbedingt weist der
Strallenraum zahlreiche Schadensmerkmale auf; bereits im Rahmen der friiheren Dorferneuerung wurde
deshalb eine Erneuerung empfohlen. Dabei erweisen sich die flachenhafte Versiegelung und die mit
einem Hochbord getrennte Filhrung von Fahrbahn und Gehweg als nicht mehr zeitgemaR. Angestrebt
werden sollte eine stérker gegliederte, barrierefrei angelegte und mischgenutzte Verkehrsflache. Insbe-
sondere in ihrem stidlichen Abschnitt auf Hohe des Dorftreffs stellt sich zudem die Aufgabe, ein ausrei-
chendes Angebot flir den ruhenden Verkehr vorzuhalten. Neben den Aspekten der Verkehrssicherheit
und des Klimaschutzes soll sich aulerdem eine an das traditionelle Ortsbild angepasste Gestaltung er-
geben.

4 Erneuerung der StralRenrdume Kleine Ratje und BéackerstralRe

Ergénzend zur GroRe Ratje erschlielen auch diese beiden kommunalen StraRenrdume den nordwestli-
chen Siedlungsbereich von Ehra, der eine friihe Ergdnzung zur Ursprungsbebauung im Rundling bildete.
Etwa in gleicher gestalterischer Auspragung wie die benachbarte Schwesterstral3e fiihrt die Kleine Ratje
ausgehend von ihrer Einmiindung in die Grol3e Ratje bis zur nérdlich gelegenen Mihlenstrale. Demge-
genuber weist die dstlich davon zur Wittinger Stral3e fihrende BackerstralRe lediglich eine sehr schmale
Ausbaubreite auf, die ebenso durch eine weitgehende Versiegelung und durch Schaden gekennzeichnet
ist. Auch hier stellt sich im Rahmen einer Erneuerung die Aufgabe, die Stralenrdume funktional und
gestalterisch aufzuwerten, um mit Blick auf die ortliche Lebensqualitat sowohl die Verkehrssicherheit
als auch die gestalterische Wahrnehmung zu erhéhen.

5 Erneuerung der Muhlenstrale

Ausgehend von der Wittinger Stralle (L 288) im Osten erschlieR3t die Muhlenstrale die nordwestliche
Siedlungslage, bevor sie als Wirtschaftsweg weiter in die Gemarkung fihrt. In Verbindung mit der ge-
trennten Anlage von Fahrbahn und beiderseits verlaufenden Gehweganlagen fiihrt der geradlinige Ver-
lauf oftmals zu Gberhohten Fahrgeschwindigkeiten, was Bel&stigungen und ein Gefahrenpotential ins-
besondere fir die Anwohner mit sich bringt. Im Rahmen der ersten Dorferneuerung wurden bereits die
begleitenden Grunanlagen neu bepflanzt. Im Zusammenhang mit einer baulichen Sanierung wird eine
erganzende Gliederung der Verkehrsflache angeregt, um die Verkehrssicherheit, aber auch die Aufent-
haltsqualitat, zu verbessern.

Am nordlichen Siedlungsrand befindet sich der 6rtliche Sportplatz, der vom TuS Ehra-Lessien genutzt
wird. Die Anlage umfasst den FuBballplatz mit Trainingsflache im Norden sowie das Vereinsheim mit
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Umkleiden und Sanitarrdumen im Stidwesten der Flache. Stidlicherseits und dabei auf zwei Seiten um-
geben von der Wohnbebauung im Bereich der StraRe Im Mihlenfeld schlief3t sich der Tennisplatz an.
Seit Auflésung der Tennisabteilung wird die aus drei Spielfeldern bestehende Anlage nicht mehr ge-
nutzt. Mit Blick auf seine breite Ausrichtung (neben FulRball wird Turnen und Gymnastik, Gesund-
heitssport, Fitness- und Freizeitsport sowie Tischtennis angeboten) und den bestehenden Zulauf sieht
der Verein Bedarf fur eine zusatzliche Raumlichkeit. Fir die sportliche Betatigung stehen derzeit die
Schulturnhalle und untergeordnet auch der Multifunktionsraum im Schulgeb&dude zur Verfligung. Auf-
grund der schulischen Nutzung kénnen hier keine zusatzlichen Angebote ermdglicht werden, so dass
sich die Frage nach erganzenden Raumlichkeiten stellt. Alternativ zum Anbau am Sportheim sollte je-
doch eine Berlicksichtigung im Rahmen der Neuschaffung des Gemeindezentrums erwogen werden.
Anders als bei einer reinen Sportnutzung kann sich bei einer multifunktionalen Ausrichtung eine For-
derung im Rahmen der Dorfentwicklung ergeben.

7 Aufwertung des Brennlochs

Auf einer Grinflache am Wirtschaftsweg in der Verldngerung der Miihlenstrae, etwa 200 m nordwest-
lich von Ehra, befindet sich eine etwa 150 m2 grof3e und dabei bis zu 2 m eingetiefte Hohlform, die
fruher ein Stillgewéasser aufnahm. Die in Zusammenhang mit der Flurbereinigung stehende Absenkung
des Grundwasserspiegels und die zunehmende Trockenheit der vergangenen Jahre haben dazu gefiihrt,
dass das sog. Brennloch kein Wasser mehr fuhrt. Mittlerweile weist die ehem. Gewasserflache eine
Pioniervegetation mit eigenstandiger Fauna auf, die gewahrt werden sollte. In Verbindung mit der be-
stehenden Information zum nahegelegenen einstigen Mihlenstandort kdnnte hier eine erganzende Er-
lauterung zur einstigen und heutigen Bedeutung des Biotops fiir den Naturraum erfolgen. Damit verbin-
det sich die Gestaltung eines attraktiven Aufenthaltsbereiches, der wiederum vor dem Hintergrund einer
touristischen Entwicklung in eine regionale Route mit kultur- und landschaftlich interessanten Punkten
eingebunden sein konnte.

8 Aufwertung des Friedhofes und Erneuerung des Ehrenmals

Im Rahmen der ersten Dorferneuerung wurden die Friedhdfe in Ehra und in Lessien einer weitgehenden
Neugestaltung unterzogen. Neben der Neuordnung des Wegesystems, einer ergédnzenden Bepflanzung
sowie einer attraktiven Ausstattung wurden die Kapellen saniert (Lessien) bzw. neu errichtet (Ehra). In
Ehra besteht mittlerweile Handlungsbedarf zur Erneuerung des markant an einer Wegekreuzung liegen-
den Ehrenmals. Neben der Verfugung des Feldsteinmauerwerks sollen die Namensinschriften aufgear-
beitet werden; zudem stellt sich eine nachtraglich eingearbeitete Natursteinplatte gestalterisch als un-
passend dar und bedarf des Austausches. Altersbedingt sollte auch das alte zweifliigelige Eingangstor
ersetzt werden. Hinsichtlich der beabsichtigten Nutzung als ruhiger Aufenthaltsbereich im Ortskern
sollte auch die Ausstattung mit einladenden Sitzplatzen weiter aufgewertet werden.

Seit der Verlagerung der ¢rtlichen Feuerwehr in die Molkereistrale wird der einstige Standort an der
Bromer Strafe, etwa gegenlberliegend von Grundschule und Gemeindebdiro, untergeordnet als Treff-
punkt von der Junge Gesellschaft Ehra genutzt. Allerdings ist die einstige Fahrzeughalle nicht umgebaut
worden; neben zeitgeméR nutzbaren Rdumlichkeiten fehlen auch sanitére Anlagen.

Aufgrund seiner raumlichen N&he zum alten Kalthaus, das ebenso als roter Klinkerbau mit einem steilen
Satteldach ausgestattet ist, bildet der in charakteristischer Weise mit zwei grofRen Sektionaltoren zum
StralRenraum ausgerichtete Baukdrper ein bauliches Ensemble. Das Kalthaus und der riickwartige Anbau
am alten Feuerwehrhaus unterliegen dabei der Nutzung durch die ortliche Jagerschaft, die auch weiter-
hin Bestand haben soll.
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Mit Verweis auf die provisorische Nutzung stellt sich in Bezug auf das alte Feuerwehrhaus die Frage
nach dem Erhalt bzw. der zukiinftigen Nutzung. Derzeit erscheint eine weitgehende bauliche Erneue-
rung bzw. ein entsprechend umfassender Um- und Ausbau naheliegend, um die Nutzung durch die Junge
Gesellschaft langfristig am Standort zu sichern. Sollte dieser Institution allerdings eine andere Ortlich-
keit zugewiesen werden (z.B. im neuen Dorfzentrum?), stellt sich die Frage nach einer Folgenutzung.
In diesem Zusammenhang darf dann auch die Frage diskutiert werden, das Gebaude ggfs. abzutragen
und die Freiflache als Vorplatz (und Parkplatz) auf das bestehen bleibende Kalthaus auszurichten.

10 Umgestaltung der Bromer Strae und der Gifhorner Strafe

Derzeit stellt sich die Bromer Strale als Teilabschnitt der Ortsdurchfahrt im Zuge der B 248 dar, die in
stdlicher Richtung nach Wolfsburg und in 6stlicher Richtung nach Brome flihrt. Dagegen benennt die
Gifhorner StrafRe den innerortlichen Verlauf der L 289, die westlicherseits Uiber Lessien in die Kreisstadt
leitet. Zusammen mit der aus nordlicher Richtung durch den Ort fihrenden Wittinger StralRe im Zuge
der L 288 bilden diese vier StraRenziige die zentrale Kreuzung in Ehra aus. Aufgrund des hohen Fahr-
zeugaufkommens und wegen der radumlich begrenzten Flache ist hier die Verkehrsfiihrung durch eine
Lichtzeichenanlage geregelt. Um den FulRgéngerverkehr zu schiitzen, sind die flankierenden Gehwege
im sidlichen Verlauf der B 248 zudem durch aufgesetzte Borde (sog. Frankfurter Hitchen) gesichert.
Abgesehen von der erheblichen Verkehrsbelastung ergeben sich im Zuge der B 248 und der L 288 er-
hebliche Belastigungen und Gefahrenpotentiale durch die geradlinige Fahrbahnflihrung; denn die ein-
gebauten Uberquerungshilfen kénnen lediglich eine punktuelle Verkehrsberuhigung gewahrleisten.

Im Zusammenhang mit der geplanten Erweiterung der A 39 zwischen Liineburg und Wolfsburg werden
sich die Uberdrtlichen Verkehrsbeziehungen in Ehra erheblich verandern. Durch die Anlage einer Auto-
bahnanschlussstelle nordwestlich von Ehra werden hier die L 289 aus westlicher Richtung und die B
248 aus ostlicher Richtung herangefiihrt, so dass die bisherige Verbindung von Ehra nach Lessien und
die Bromer Strafe innerorts zu kommunale StraBenrdumen umgewidmet werden. Dagegen wird die
Wittinger StraRe zukiinftig der B 248 zugeordnet, die etwas ndrdlich von Ehra unter Ausbildung eines
Kreisverkehrsplatzes auf die vorhandene Trasse der L 289 in Richtung Wittingen trifft. Westlich bindet
dabei die L 288 mit ihrem neuen Verlauf an, wéhrend sich 6stlicherseits ein neuer Abschnitt der B 248
ergibt, der schlielich auch hier an den bestehenden Verlauf anschlief3t.

Nach der Umwidmung der heutigen Uberdrtlichen StraBenziige stellt sich in Ehra die Aufgabe, die zu-
kinftig kommunalen StraBenrdume der Gifhorner StraRe und vor allem der Bromer Straf3e dorflich an-
gemessen umzugestalten, so dass die Verkehrsraume vor allem der innerértlichen ErschlieBung und als
Aufenthaltsbereiche dienen kénnen. Das sollte auch den Umbau der zentralen Kreuzung umfassen, die
damit auch stadtebaulich hervorgehoben werden kénnte. Gleiches sollten die Nebenanlagen im Zuge
der zukiinftigen Ortsdurchfahrt der B 248 betreffen.

11 Erhaltung ortsbildpragender Bausubstanz

Neben den mehrseitig umbauten Hofanlagen im Ortskern, der auch dadurch in seiner urspriinglichen
Siedlungsform als Rundling Uberliefert ist, erweisen sich die vielfach dicht bebauten, ehemals ebenso
landwirtschaftlich ausgerichteten Hofstellen im westlichen Bereich von Ehra als ortshildpragend. Im
Rahmen der Dorfentwicklung erweist sich dieser Geb&udebestand entsprechend als férderfahig, sofern
ein Vorhaben der Erhaltung oder der gestalterischen Anpassung an das bauzeitliche Bild dient. Aber
auch die Wiedernutzbarmachung von leerstehenden Altgebduden (sog. Revitalisierung) sowie die Um-
nutzung von nicht mehr bengtigten Funktionsbauten fiir eine neue, andersartige Geb&udenutzung kon-
nen heute im Rahmen des Forderprogrammes gezielt unterstiitzt werden. Dabei stehen Objekte wie das
ehemalige Gasthaus an der zentralen Kreuzung in Ehra im Mittelpunkt des Interesses, denn ihre gestal-
terische Wirkung wirkt sich entscheidend fur die Wahrnehmung des gesamten Ortes aus. Die
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Eigentiimer entsprechender Objekte sollten spatestens im Rahmen der Umsetzungsbegleitung aktiv ber
die Fordermdoglichkeiten und den dafiir zur Verfiigung stehenden Zeitraum informiert werden.

Der im Siiden des Ortes gelegene Schiitzenplatz stellt sich Gberwiegend als Griinflache dar, die sich mit
einer Geholzreihe gegenuber den erschlieBenden Stralenrdumen und den benachbarten Grundstiicken
abschirmt. Der nordliche Bereich ist dagegen flachenhaft befestigt und dient als éffentlicher Parkplatz
oder auch — z.B. beim Schitzenfest — als Aufstellflache fir Zelt und Fahrgeschafte. Aufgrund ihrer
verkehrsglnstigen Lage im Ortseingangsbereich der B 248 erscheint die Platzflache ergédnzend prades-
tiniert fir einen Wohnmobilstellplatz, wozu auch die N&he zur benachbart liegenden Gastronomie bei-
tragt. Mit Blick auf die allgemeine Zunahme dieser Urlaubsform einerseits und andererseits begriindet
mit der vorgesehenen touristischen Ausrichtung der Region erscheint dieses Vorhaben erfolgverspre-
chend. Derzeit besteht in der Region noch kein entsprechendes Angebot; in Weyhausen und bei Han-
kensblittel liegen die nachst gelegenen Standorte.

Westlicherseits befindet sich das Schutzenheim mit dem Schief3stand, das im Rahmen der friiheren Dorf-
erneuerung neu eingedeckt und erweitert wurde. Hinsichtlich der barrierefreien Erschliefung und der
Erneuerung der sanitdaren Anlagen wird hier erneut Handlungsbedarf gesehen. Ggfs. kénnte dabei ein
offentlich zugangliches WC (z.B. fiir Radwanderer) vorgesehen werden.

Lessien

Das sudlich der Einmiindung der StraRe Am Hagen liegende Ehrenmal fiir die Gefallenen der Weltkriege
bedarf einer Aufarbeitung, um grundsétzlich den Bestand und die Lesbarkeit der Inschriften zu gewéhr-
leisten. Im Gegensatz zur Hinterpflanzung mit Hainbuche wirkt die nachtraglich zum StraBenraum ge-
schaffene Einfriedung gestalterisch unpassend; zudem sorgt sie fiir eine kleinteilige Trennung vom Stra-
Renraum. Die Neugestaltung wird im Zusammenhang mit der Erneuerung des Einmundungstrichters in
die DorfstralRe angeregt, so dass sich eine groRziigige Wirkung im 6ffentlichen Raum ergeben kann.
Durch das Errichten von Parkbanken kann dieser Standort auch als ein attraktiver Aufenthaltsbereich
dienen. Alternativ dazu wird aber auch ein Versetzen des Ehrenmals auf den 6rtlichen Friedhof erwogen.

2 Erneuerung der Dorfstral3e

Ausgehend von ihrer Einmiindung in die Hauptstralle im Zuge der L 289 erschlie3t der kommunale
Stralenraum den siidlichen Teil von Lessien. Am Ortsrand leitet die Dorfstrale in einen Wirtschaftsweg
tber, der neben landwirtschaftlichen Flachen auch ein potentielles Sandabbaugebiet anbindet. Dieses
soll im Zusammenhang mit der geplanten Verlangerung der A 39 erschlossen werden, so dass die Dorf-
strale zukunftig auch den entsprechenden LKW-Verkehr aufnehmen muss. Infolge des nicht homogen
ausgebildeten und in seiner Tragféhigkeit begrenzten Unterbaus ist von zunehmenden Schaden an der
Oberflache auszugehen.

Aufgrund ihres geradlinigen Verlaufes und wegen ihrer groflen Ausbaubreite ist die Verkehrsflache
vielfach durch uberhhte Fahrgeschwindigkeiten gekennzeichnet, was zu Bel&stigungen und zu einem
gewissen Gefahrdungspotential gegentiber schwécheren Verkehrsteilnehmern fuhrt. Empfohlen wird
die Herstellung einer in Linienfiihrung und durch Materialwechsel betonten mischgenutzten Verkehrs-
flache, die zudem durch Baumstandorte betont werden koénnte. Vereinzelte Sitzbanke (u.a. am Ehren-
mal) kdnnten im langgestreckten Stralenraum auch zum Aufenthalt einladen.
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3 Gestaltung der Platzstrae

Als Zufahrt zur ehemaligen Bundeswehrkaserne zeichnet sich die Platzstrae durch eine sehr gute Aus-
bauqualitat aus. Die sehr breit ausgebaute und geradlinig verlaufende Asphaltfahrbahn verleitet aller-
dings oftmals zu tberhéhten Fahrgeschwindigkeiten, was zu einem Gefahrenpotential fiihrt. Seit die
ehemalige Kaserne als zentrale Fluchtlingsunterkunft im Landkreis Gifhorn dient, wird der Strallenraum
von sehr vielen FuBgangern und Radfahrern genutzt. Um die Verkehrssicherheit zu erhéhen, wird des-
halb eine Gliederung des Stralenraumes angeregt. Damit verbunden sollte auch die Aufenthaltsqualitét
z.B. durch die Anlage von Sitzmdglichkeiten verbessert werden.

4 Erneuerung der BergstralRe

Im Sudwesten von Lessien erschliel3t die Bergstralie eine zweizeilige Wohnbebauung, die z.T. in der
Nachkriegszeit als sog. Siedlerstellen mit einst landwirtschaftlicher Funktion flr die Selbstversorgung
errichtet wurden. Der Straenraum stellt sich mit breiter Asphaltfahrbahn und den mit einer Bordanlage
abgesetzt verlaufenden Gehwegen als weitgehend versiegelt dar. Mittelfristig lasst sich auch hier bauli-
cher Handlungsbedarf absehen, wobei die Erneuerung neben der gestalterischen und funktionalen Auf-
wertung und der damit verbundenen Aufwertung der Wohnumfeldqualitat auch eine partielle Entsiege-
lung - nicht zuletzt als Malthahme zur Anpassung an den Klimawandel - beriicksichtigten sollte. Hinzu-
weisen bleibt auf die westlich anschlieBende Verbindung lber einen Wirtschaftsweg bis nach Gruf3en-
dorf, der sich als regional bedeutsamer Radweg darstellt.

Im sudlichen Bereich des Dorfes befindet sich das Schitzenheim, das ausgehend von der Dorfstrae in
eine grolere kommunale Freiflache integriert ist. Der randliche Baumbestand schafft einen deutlichen
Abstand zum StraRenraum und schirmt die als Bolzplatz oder als Festplatz zu nutzende Scherrasenfléche
mit dem Rodelberg und dem Spielplatz gegenuiber der Verkehrsflache ab.

Neben dem Schiitzenverein wird der Gebdudekomplex durch den Sportverein und fir 6ffentliche Ver-
anstaltungen (Gemeinde, Theater etc.) genutzt. Daneben wird die zeitgemal ausgestattete und weitge-
hend barrierefreie Einrichtung auch flr private Feiern zur Verfligung gestellt, so dass dem Schitzenheim
eine Funktion als Dorfgemeinschaftshaus beizumessen ist.

Baulicher Handlungsbedarf besteht hinsichtlich der Dacheindeckung, die aus abgéngigen Bitumenwell-
platten besteht. Konstruktiv bedingt erscheint eine Eindeckung mit Tonziegeln nicht méglich, so dass
Faserzementwellplatten zum Einsatz kommen sollten. In roter Farbgebung kann sich dabei auch eine
gestalterische Aufwertung ergeben. Aufgrund der Siidexposition wird zudem — auBerhalb dieses For-
derprogrammes - die Errichtung einer Photovoltaik-Anlage erwogen, sofern die Gesetzgebung zukiinf-
tig die Einspeisung der lberschissig gewonnen Energie in angemessener Weise berticksichtigt. Davon
abgesehen soll die Ausstattung des Spielplatzes erweitert und die Aufenthaltsqualitat auf der umgeben-
den Platzflache erhéht werden.

Tulau

Im Umfeld des Gasthauses, in unmittelbarer Nahe zur zentralen Kreuzung der Hauptstrae mit der
DorfstraRe und der Kirchstrale, wird die Schaffung eines zentralen Informations- und Aufenthaltsbe-
reiches angeregt, der insbesondere auf die beabsichtigte verstarkte Ausrichtung auf den Fahrradtouris-
mus in der Region am Dromling abzielt. Die entsprechende Ausstattung mit Karte und mit kleiner Schut-
zunterkunft sollte dabei beispielhaft entwickelt werden, um sie auch an anderen wichtigen 6ffentlichen
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Bereichen als gestalterisch wiederkehrendes Element in der Region erkennbar hervorzuheben. Dazu
sollte dann auch eine Elektro-Tankstelle fur Fahrrader und Fahrzeuge gehoren.

Inmitten des Ortskernes stellt sich der Schitzenplatz als eine groRRe Freiflache dar, die zur Hauptstrale
und zur Strale Am Schiitzenplatz von einem Gehdlzbestand und mit einem Zaun umgeben ist. An der
Nordgrenze befindet sich das Schiitzenhaus mit der Schiel3bahn. Hier ist neben dem Schiitzenverein und
dem Spielmannszug auch die Junge Gesellschaft untergebracht. Die beiden Aufenthaltsraume stehen
ebenso flr Versammlungen zur Verfligung. Im Rahmen der Dorfentwicklung soll gepriift werden, ob
hinsichtlich der dorfgemeinschaftlichen Ausrichtung Erneuerungs- und Erweiterungsbedarf besteht; so
sollten z.B. die 6¢ffentlich zuganglichen WC-Raume barrierefrei benutzbar sein.

Den westlichen Rand nimmt das neue Feuerwehrhaus als dritte wichtige dorfgemeinschaftliche Institu-
tion ein. Da die eigentliche Platzflache lediglich in der Festwoche des Schiitzenfestes bendtigt wird,
stellt sich die Frage nach einer starkeren 6ffentlichen Nutzung. Sofern hier die Einfriedung gedffnet und
Teile des Geholzbestandes entnommen werden, kdnnte ein von mehreren Seiten zuganglicher Dorfplatz
entstehen, der zudem mit erganzenden Aufenthaltsbereichen sowie mit Spiel- und mit Fitnessgeraten
ausgestattet werden kdnnte, um generationeniibergreifend als attraktiver Treffpunkt und als Freizeitbe-
reich genutzt zu werden. Zweifellos muss dabei weiterhin der Standort des Festzeltes fur das Schitzen-
fest bertcksichtigt werden. Einbezogen werden sollte zudem der Standort des Ehrenmales am stddstli-
chen Grundstuckseck, dessen rdumliche Wirkung durch eine représentative Be- und Hinterpflanzung
gesteigert werden kann.

3 Umgestaltung der Strafe Am Schutzenplatz

Dieser kommunale StraRenraum dient neben der ErschlieBung der anliegenden Grundstiicke als Abkir-
zungsstrecke fur den Durchgangsverkehr aus Richtung Zicherie / Klotze im Zuge der K 26 und Bergfeld
/ Brome im Zuge der K 90. Aufgrund des geradlinigen StraBenverlaufes werden oft (iberhohte Ge-
schwindigkeiten gefahren, was entsprechende Geféahrdungen und Bel&stigungen mit sich bringt. Bauli-
che MalRnahmen zur Verkehrsberuhigung werden vorgeschlagen: z.B. Einengungen, die partiell ledig-
lich eine einspurige und wechselseitige Befahrung erlauben. Fir einen Probebetrieb eignen sich dazu
gesonderte Verkehrsleitelemente, die auf die vorhandene Verkehrsflache aufgeschraubt werden. Bei Be-
wahrung koénnten entsprechende bauliche MalRnahmen, z.B. in Verbindung mit Baumstandorten, spater
erfolgen. Zu beachten ist dabei eine uneingeschrankte Befahrung durch den schweren landwirtschaftli-
chen Verkehr. Zu bedenken ist auch, dass dadurch wieder ein starkerer Verkehrsfluss Gber die Dorf-
stralRe / HauptstralRe im Zuge der Kreisstraen ausgeldst wirde.

4 Verkehrsberuhigungen im Zuge der K 26, der K 90 und der K 91

Die drei klassifizierten Strafen sind durch geradlinige und sehr breit ausgebaute Fahrbahnen gekenn-
zeichnet, die sowohl in der Ortseinfahrt als auch in der Ortsdurchfahrt oftmals zu erheblich Gberhéhten
Fahrgeschwindigkeiten fuihren. Daraus resultieren Beldstigungen und Gefahrenmomente fur Anwohner
und insbesondere FuBgéanger und Radfahrer als schwéachere Verkehrsteilnehmer. Zusammen mit dem
Landkreis als zustandiger StraRenbaulasttrager und als zustédndige Straenverkehrsbehorde kénnten
MaRnahmen zur Reglementierung abgestimmt werden: bauliche Betonungen der Ortseinfahrten oder
auch partiell im Zuge der Ortsdurchfahrten kénnten mit Verschwenkungen, Fahrbahnteilern oder auch
Verengungen erfolgen. In einfacher, kostengiinstiger Weise kann das bereits durch Fahrbahnmarkierun-
gen oder durch aufgebrachte Leitelemente gewahrleistet werden. Eine entsprechende Wirkung konnte
z.B. durch die Neuanlage der beiden Bushaltestellen im Zuge der K 91 erzielt werden. Zu bedenken ist,
dass die Kosten entsprechender Vorhaben tberwiegend durch die veranlassende Gemeinde zu tragen
waéren. Eine weitere effektive Malnahme koénnte sich durch die Umgestaltung der Kreuzung der
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Hauptstrale mit der BahnhofstraRe bzw. der Stralle Am Schiitzenplatz in einen Mini-Kreisverkehrsplatz
ergeben.

5 Umgestaltung des Friedhofsweges

Dieser kommunale StraRenraum stellt eine innerdrtliche Verbindungsstrale im Osten des Ortes dar, die
rickwartig der westlich gelegenen Hofstellen entstand und die in den vergangenen Jahrzehnten fir die
ErschlieBung der vor allem éstlicherseits entstandenen Wohngebiete ausgebaut wurde. Zudem fungiert
sie als Abkurzungsstrecke fir den Verkehr aus Richtung Zicherie / Klotze in Richtung Voitze / B 248.
Die geradlinige Anlage der Verkehrsflache verleitet zu einer oftmals unangemessenen Fahrweise. Um
der innerdrtlichen Situation gerechter zu werden und um insbesondere den Abkurzungsverkehr zu mi-
nimieren, erscheinen hier Mallnahmen wie beim StraRenraum Am Schitzenplatz méglich. Dabei sollte
auch ein Stellplatzangebot fiir den Besucherverkehr des Friedhofes beriicksichtigt werden.

Unterstitzend wére eine Pflasterung der Einmindungsbereiche der untergeordneten Poststrale, Feld-
strale und Nelkenweg empfehlenswert. Neben der Verkehrsregelung ,,rechts vor links“ konnte aul3er-
dem die Wegekreuzung Steimker Strale, Kirchstral3e, Altendorfer Kirchweg, Friedhofsweg z.B. durch
die Ausweisung (Kennzeichnung) eines Minikreisverkehrsplatzes reglementiert und verkehrsberuhigt
werden — auch unter dem Aspekt des erheblich gestiegenen Verkehrsaufkommens durch die Neubauge-
biete im Norden.

Der Standort der ehem. Tankstelle beeintrachtigt die Wahrnehmung des Ortsbildes. Allerdings befindet
sich die Flache in privatem Eigentum, wobei eine funktionale oder gestalterische Integration in die an-
grenzende private Hofflache bisher nicht erfolgt ist. Nach einem Vorgesprach hinsichtlich der potenzi-
ellen Verflgbarkeit dieser Flache konnten weitere Uberlegungen zu ihrer Umgestaltung bzw. zu ihrer
Einbeziehung in den éffentlichen Raum z.B. als Griinflache mit einem Aufenthalts- und Informations-
bereich fir Ortsfremde und Einheimische in Verbindung als Elektro-Tankstelle fur Strom aus der ortli-
chen alternativen Energieerzeugung entwickelt werden. Alternativ kdnnte die Fl&che im Rahmen der
Neugestaltung der ortsbildpragenden Hofanlage als privates VVorhaben beantragt werden.

Nordlich der Einmiindung der Strae Neue Reihe in die Dorfstrale gelegen, stellt sich das BHKW als
technische Anlage dar, wodurch die Wahrnehmung des markanten, teilweise unter Denkmalschutz ste-
henden Gebaudebestandes auf dem Gut Fahrenhorst beeintrachtigt wird. An das Warmenetz sind derzeit
ca. 175 Haushalte angeschlossen. Zusammen mit der Biogasanlage und der Erzeugung von Strom durch
zahlreiche Photovoltaikanlagen sowie durch die in der Gemarkung installierten Windkraftanlagen be-
steht in der Gemeinde ein relativ hoher Versorgungsgrad an regenerativer und damit dékologisch unbe-
denklicher Energie. Durch eine entsprechende Darstellung kénnten Informationen dazu auch einer inte-
ressierten Offentlichkeit z.B. durch Informationsbereiche oder eingebunden in einen Lehrpfad vermittelt
werden, was wiederum auch einen Beitrag zur touristischen Inwertsetzung darstellt. Der vorhandene
Informationsbereich des Landkreises flir Radwanderer bietet daflir einen geeigneten Ausgangspunkt.

8 Erneuerung der StrafRRe Neue Reihe

Neben dem Gutshof erschloss dieser Straenraum zunéchst eine Siedlungszeile auf der Nordseite, die
aus mehreren kleinen Hofstellen in traditioneller Bauweise bestand. In den vergangenen Jahrzehnten
erfolgte eine bauliche Ergdnzung mit einer modernen Wohnbebauung entlang der stidlichen Stral3en-
seite. Der Stralenraum ist mit einer Asphaltfahrbahn und einer einseitig mit einem Hochbord abgesetzt
verlaufenden Gehweganlage ausgestattet. Neben baulichen Schéden erweist sich die separate Gehweg-
anlage als problematisch, denn die Trennung der Verkehrsarten verleitet erfahrungsgeméR zu iberhth-
ten Fahrgeschwindigkeiten bzw. fiihrt zu weniger riicksichtsvollem Fahrverhalten. Entsprechend sollte
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bei einer Erneuerung eine mischgenutzte Verkehrsflache geschaffen werden, die aber durch Material-
wechsel eine mehrfache Gliederung aufweisen sollte.

Der westlich des Ortes in die Niederung eingebettete Ziegenteich stellt sich mit seinem Umfeld als at-
traktiver 6ffentlicher Bereich dar. Hier befindet sich auch der vom Imkerverein betreute Bienenlehrpfad,
der bereits eine Beschilderung aufweist. Dieser Lehrpfad kénnte in einen Gbergeordneten Themenpfad
zur Natur und Landschaft in der Region eingebunden werden, der in unmittelbarer Umgebung durch
einen Gewasserlehrpfad an der Kleinen Aller oder durch einen Baumlehrpfad ergénzt werden kénnte.
Sowohl flr Einheimische als auch fir fremde Besucher sollte ergdnzend die Aufenthaltsqualitat am Zie-
genteich durch Bénke, Tische etc. und auch durch die Schaffung eines ¢ffentlichen Grillplatzes aufge-
wertet werden. Weiterhin sollen zwei Freisitze als nachempfundene Schafstélle errichtet werden. Damit
verbindet sich auch die Anlage eines Kneipp-Wasserpfades in der Kleinen Aller.

Langfristig stellt sich furr zahlreiche Wirtschaftswege in den Gemarkungen die Frage nach einer Erneu-
erung der Fahrbahn, weil sie mittlerweile stark erhdhten Belastungen unterliegen. Grundlegend ware zu
festzustellen, welche Wege akuten Sanierungsbedarf aufweisen.

Im Rahmen der Entwicklungsplanung fiir die Gemeinde Tllau wurde von den Arbeitsgruppenteilneh-
mern bereits eine Bestandsanalyse der Wirtschaftswege bzgl. der Sanierungsbedirftigkeit, der Bedeu-
tung als Radverbindungsweg sowie einer damit verbindenden touristischen Ausrichtung durchgefiihrt.
Im Ergebnis zeigt sich, dass langfristig zahlreiche Wirtschaftswege in den Gemarkungen erneuert mis-
sen, weil sie mittlerweile stark erhdhten Belastungen unterliegen und entsprechende Schadensmerkmale
aufweisen.

Danach weisen folgende landwirtschaftliche Wege eine vordringliche Sanierungsbedurftigkeit auf:

. Bohlweg mit Horstwiesenweg bis Bergfelder Strale
. Moordamm mit Kiebitzmiihlenweg bis B 248

. Hagenstralie bis hinterm Graben

. Koppelweg B 248 bis Benitzer Weg

o Steimker Weg bis Heidlandweg

° Kauchenbohmweg

Aus Kostengriinden sollte dabei stets geprift werden, ob nicht eine ungebundene Schotterdecke als
Fahrbahnoberfléche ausreicht. Das kdnnte gerade fiir die Wege gelten, die verhédltnisméaRig wenig land-
und forstwirtschaftliche Flachen erschlielen und die keine Bedeutung als Verbindungsweg in benach-
barte Gemarkungen oder fur den Radverkehr haben.

Folgenden Wege besitzen dagegen eine besondere Bedeutung fur das Radfahren und den Anschluss an
die Nachbargemeinden in der Dorfregion:

. Verlangerung Képpelweg und Obstwiese am Brockenblick

o Verlédngerung Windradweg und Pferchmoor - Anbindung nach Parsau

. Verlangerung HagenstralRe - Anbindung Wiswedel

. Verléngerung Kiebitzmihlenweg zum Ehraer Holz - Anbindung Ehra

. Verbindung Bohlweg - Anbindung Bergfeld

. Verléngerung Steimker Weg zum Buchenberg und Ziegelberg - Anbindung Brome

Bei diesen Wegen sollte wieder eine Asphaltierung (womdglich im Hocheinbau) erfolgen. Bei einer
kompletten Neuanlage ware mit Blick auf die deutlich langere Lebensdauer auch der Bau von einer
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Betonspurbahn denkbar. Darliber hinaus wurde angeregt die Radwegeverbindungen durch die Errich-
tung und Ausweisung einer Obstbaumroute auch 6kologisch und touristisch weiter aufzuwerten.

11 Renaturierung der Kleinen Aller

Infolge von Flurbereinigungsmaflnahmen weist die Kleine Aller - nicht nur im Bereich der Gemarkun-
gen Tulau und Voitze - einen grabenférmigen bzw. kanalisierten Gewésserverlauf bzw. -querschnitt auf.
Um einerseits die Qualitat als Lebensraum zu erhdhen und um andererseits die FlieRgeschwindigkeit zu
vermindern, wurde in Abstimmung mit den anliegenden Gemeinden seitens des NLWKN ein Plan zur
Renaturierung entwickelt. Unter Einbeziehung anliegender Flachen konnen flach auslaufende Bdschun-
gen bzw. Aufweitungen des Querschnittes angelegt werden, die neben Flachwasserzonen einen maand-
rierenden Gewasserlauf und damit verbunden auch ein gréReres Retentionsvolumen gewahrleisten
kénnten. Diese Umgestaltung kann je nach Verfiigbarkeit der Flachen abschnittsweise erfolgen. Ein
erster Abschnitt konnte idealerweise zwischen dem Bauernende in Tilau und dem Waldweg in Voitze
geschaffen werden, der gleichzeitig einen Pfad oder Weg fiir Radfahrer und Spazierganger aufweisen
konnte. So ergébe sich eine erganzende Wegeverbindung zwischen den Orten, die auch noch thematisch
(Gewasserlehrpfad; u.a. fiir die Grundschule) bereichert werden konnte. Eine finanzielle Unterstiitzung
scheint hier unter dem Forderprogramm Landschaftswerte méglich.

12 Erneuerung der Straf3e Bauernende

Die StraRe Bauernende stellt einen der altesten innerdrtlichen StralRenrdume dar; denn sie erschloss die
Dorfanlage, die als sog. Rundling planmé&Rig im hohen Mittelalter (13. Jh.) angelegt wurde. Charakte-
ristisch ist dabei die Lage am Ubergang der trockenen Geestflache zur feuchten Niederung, wobei sich
die zunéchst gleich groRen Grundstiicke in Form eines Hufeisens um den Straenraum legten. Einige
grolRe Grundstiicksparzellen spiegeln noch heute die markante Struktur wider, die durch zahlreiche Ver-
anderungen wie Hofteilungen und damit verbundenen baulichen Erganzungen, durch den Stralendurch-
bruch in die Niederung und durch die Aufsiedlung der einstigen Platzmitte Uberpragt wurde.

Altersbedingt weist der StraBenraum deutliche Schadensmerkmale auf, die auf einen grundhaften Er-
neuerungsbedarf verweisen. Im Gegensatz zum bisherigen Ausbau mit einer Hochbordanlage sollte zu-
klinftig eine weitgehend barrierefreie Bauweise in Form einer mischgenutzten Verkehrsflache erfolgen,
um sowohl dem funktionalen als auch dem gestalterischen Aspekt gerecht zu werden. Dabei bietet sich
eine Neubefestigung mit einem gerumpelten (kantengebrochenen) Betonsteinpflaster mit einer farbli-
chen Nuancierung in der Ausprégung des fir die Region typischen Lesesteinpflasters an. Erganzt wer-
den sollte der StraRenraum um einen zentralen Aufenthaltsbereich fir Einheimische und Besucher, wo
u.a. auf die ortliche Geschichte verwiesen werden konnte.

Das sog. Jugendhaus wird von den der Freikirche zugeordneten Kirchengemeinden Parsau und Brome
betrieben und dient der Unterrichtung und der Freizeitgestaltung von Kindern und Jugendlichen. Das
eingeschossige Gebdude wurde 1883 in massiver Bauweise mit steilem Satteldach errichtet; aufgrund
seiner exponierten Lage Ostlich der Einmindung der MolkereistralRe in die Stralle Bauernende besteht
eine ortshildpragende Wirkung. Neben einem groRen zentralen Raum mit offener Kiiche besteht ein
grofRer Jugendraum und ein kleinerer Raum fir die Jungscharkinder. Neben Malinahmen zur Erhaltung
steht eine Ausrichtung als Gastehaus an. Ergénzend konnte die AulRenanlage attraktiver gestaltet bzw.
ausgestattet werden.

14 Erneuerung der Stral3enbeleuchtung im Schulsteig

Mit Ausnahme der jungeren Baugebiete und der B 248 erweist sich die Straenbeleuchtung sowohl im
Zuge der Uberdrtlichen als auch im Verlauf der kommunalen Stra3en als unzureichend. Das ist in erster
Linie auf die weiten Absténde zurlickzufiihren, die bei 60 m und mehr keine ausreichende Ausleuchtung
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gewahrleisten konnen. Die Verkehrssicherheit insbesondere fiir FuBgénger ist dadurch beeintrachtigt.
Davon abgesehen erweist sich die technische Ausstattung als nicht mehr zeitgemal; das betrifft sowohl
die Energieeffiziens als auch die Steuerungstechnik. Eine Umstellung auf LED-Leuchtkorper verbunden
mit einer Neuverkabelung erscheint deshalb erstrebenswert. Eine Férderung der StraRenbeleuchtung im
Rahmen der Dorfentwicklung ist jedoch nur im Zusammenhang mit der grundhaften Erneuerung des
Strallenraumes maoglich.

15 Folgenutzung des Bauhofes

Seit der Errichtung des neuen Feuerwehrhauses am Schitzenplatz fungiert der alte Feuerwehrstandort
an der DorfstralRe als Bauhof der Gemeinde. Fir diese Nutzung erweisen sich die Raumlichkeiten wie
auch das kleinflachige Grundstiick als nur bedingt geeignet, so dass eine Folgenutzung erwogen wird.
Aufgrund seines weitgehend bauzeitlich erhaltenen, griinderzeitlichen Erscheinungsbildes sollte es Ziel
sein, das markante Altgebdude weitgehend zu erhalten bzw. entsprechend wiederherzustellen. Azu ist
z.B. die Erneuerung der Dacheindeckung notwendig. Aufgrund seiner zentralen Lage erscheint eine
Umnutzung z.B. fur gewerbliche Zwecke mdglich; denn der Bauhof sollte mit seinem Flachenbedarf
eher auf eine Flache am Siedlungsrand verlagert werden.

16 Erneuerung der Kirchstralie

Der StralRenraum KirchstraRe erschliefit einen friiheren Ausbaubereich des Dorfes, wo sich auch die St.
Johannis-Kirche befindet. Ihr geradliniger Verlauf ist durch eine weitgehende Versiegelung gekenn-
zeichnet. Allerdings erweist sich die vorhandene Asphaltbefestigung als schadhaft, was ihre Benutzung
zunehmend einschrankt. Um die sichere Benutzung zu gewabhrleisten, ist hier eine Erneuerung und die
Betonung der Kreuzungen / Einmundungen mit einem Betonsteinpflasterbelag empfehlenswert. Dabei
sollte auch eine Reglementierung fur den ruhenden Verkehr erfolgen; ggfs. kénnte auch eine neue An-
ordnung von Stellplatzen im Bereich des Kirchhofes berticksichtigt werden.

17 Aufwertung des Friedhofes

Wie in den anderen Orten stellt sich der Friedhof als wichtiger Ort der Begegnung dar. Durch den Wan-
del der Bestattungsformen ergibt besteht auch hier Gestaltungsbedarf zur angepassten Gliederung der
Flache. Dabei soll auch der Anlage eines Friedwaldes bzw. einer Bestattungsmaglichkeit unter Baumen
Raum gegeben werden. Weiterhin bedarf die Ausstattung mit Aufenthaltselementen einer Aufwertung.
Auch die Kapelle weist Erneuerungsbedarf auf; aulerdem wird die Anlage eines VVorbaus als einfacher
Witterungsschutz fiir Angehdrige einer groeren Trauergemeinde angeregt. AuBerdem ist die Vorhal-
tung eines WC auf dem Friedhof wiinschenswert.

Der Sportplatz liegt rd. 150 m sudlich des Ortes und wird tber die K 91 sowie Uber den bis hierhin
fuhrenden separaten Ful3- und Radweg erreicht. Der Verein z&hlt rd. 460 Mitglieder, weist dabei aber
einen hohen Altersdurchschnitt von tber 58 Jahren auf. Wahrend sich insbesondere die Fuliballplatze
in einem guten Zustand befinden, kdnnte die landschaftliche Einbindung der Flache aufgewertet werden.
Wesentlich ist jedoch der bauliche Zustand des Sportheims, das im Kern 1970 erbaut und zuletzt 1984
erweitert wurde. Altersbedingt weisen die Umkleiden und die sanitdren Anlagen dringenden Moderni-
sierungsbedarf auf, zudem fehlt ein groRerer Veranstaltungs- bzw. Trainingsraum. Schadhaft stellt sich
zudem das separate Tennisheim dar. Winschenswert ware zweifellos der Ausbau des Sportheims zu
einem gemeindlichen Sportzentrum; auch unter dem Aspekt, dass der Sportplatz in Voitze nicht mehr
fiir den Trainings- und Punktspielbetrieb genutzt wird. Allerdings bleibt fraglich, ob ein Erweiterungs-
bau an diesem Standort gerechtfertigt ist; ggfs. sollte eher eine multifunktionale Nutzung in bestehenden
Raumlichkeiten gesucht werden.
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Voitze

Nach wie vor erfreut sich die in den 1960er Jahren errichtete Grundschule bei Schilern, Lehrern und
Eltern - gerade auch im Riickblick - einer groRen Beliebtheit. Dazu tragen insbesondere der Standort
und das naturnahe Schulgelande am Waldrand sowie die Nahe zu den beiden Orten bei. Drei Lehrerin-
nen gewahrleisten den halbtaglichen Schulbetrieb, wobei eine verlassliche Betreuung der Schulkinder
taglich bis 14.00 Uhr durch den Forderverein gewéhrleistet wird. Das Angebot einer Ganztagsschule ist
bislang nicht nachgefragt; und auch die Inklusion ist noch nicht gegeben.

Wenn auch die Samtgemeinde den Standort in der jungeren Vergangenheit in Frage gestellt hatte, so
lassen die vorhandenen und die absehbaren Schiilerzahlen den weiteren Betrieb derzeit als gesichert
einstufen. Um den Bestand langerfristig sicherzustellen und um damit auch den Erneuerungsbedarf zu
begrunden, sollten neben dem Schulbetrieb ergdnzende Funktionen integriert werden. Durch die ergén-
zende Ausrichtung auf z.B. die Umweltbildung, die inhaltlich mit dem besonderen Standort und mit der
Bezugnahme auf das Biospharenreservat zu begriinden ware, und durch die Nutzung der R&umlichkeiten
durch Teile der Dorfgemeinschaft (z.B. Chor, Sozialverband, Gemeinde) ergébe sich eine multifunkti-
onale Ausrichtung, die insbesondere eine Forderfahigkeit zur Erneuerung oder zum Neubau begriinden
konnte. Gleiches gilt auch in Bezug auf die Sporthalle, die bereits tber eine Mehrfachnutzung (Gym-
nastik, Tischtennis) verflgt.

Nordlich des Schulstandortes schliel3en sich auf einer grofen zusammenhangenden Freiflache der ortli-
che Spielplatz sowie der friihere Sportplatz an. Der Gerétebestand des Spielplatzes stammt teilweise aus
der Entstehungszeit der Schule; hier stellt sich zusammen mit der Schule bzw. den Kindern als Nutzern
die Frage nach einer erganzenden Neuausstattung bzw. womdglich auch zu einer Neugestaltung der
Spielflache. Um die Attraktion auch auf &dltere Generationen aufzuweiten, konnten Geréte zur Steige-
rung der Beweglichkeit oder allgemein zur Geschicklichkeit und zur Fitness mit vorgesehen werden.
Kombiniert mit Aufenthaltselementen kann somit ein sog. Generationenplatz entstehen.

Der Sportplatz stellt sich als FuRballfeld dar, dessen umgebende Balustrade noch auf den friiheren
Punktspielbetrieb verweist. Auch der Trainingsbetrieb ist mittlerweile vollstandig auf die Sportstatte in
Tilau verlagert, so dass hier keine geregelte Nutzung mehr vorliegt. Aufgrund der zentralen Lage im
Ort und wegen der Nahe zum Schulstandort mit den hier vorhandenen oder geplanten gemeinschaftli-
chen Nutzungen soll auch der Sportplatz als Spiel- und Freizeitflache erhalten bleiben. Dabei wird eine
Verkleinerung der Spielflache und eine Ergédnzung z.B. durch ein Volleyball- oder ein Basketballfeld
angeregt. Denkbar erscheinen auch weitere Attraktionen fur Kinder oder Jugendliche wie z.B. ein Ge-
landeparcours fiir Fahrrader. Dabei kdnnten die einzelnen Funktionsbereiche durch erganzende Bepflan-
zungen gegeneinander abgegrenzt werden.

Seit Aufgabe des Trainings- und des Spielbetriebes auf dem Sportplatz ist das am norddstlichen Rande
der Fl&che gelegene Sportheim funktionslos. Ohne eine Nutzungszuweisung droht langfristig der Ver-
fall, so dass mit Blick auf die derzeit noch intakte Bausubstanz eine Folgenutzung gefunden werden
muss. Diese wird in der Umnutzung zu einem Treffpunkt fir die Kinder und Jugendlichen sowie fiir die
Junge Gesellschaft des Ortes gesehen, die nach der absehbaren Aufgabe des bisherigen Standortes in
den sog. Vorkeimhdusern einer neuen Raumlichkeit bedurfen. Da auch fur die Kinder und Jugendlichen
in TUlau Bedarf besteht, bleibt die Frage, ob hier womdglich ein gemeinsamer Standort neu entwickelt
werden kdnnte? Die separate Lage und die umgebende, ggfs. neu zu gliedernde Freiflache stellen jeden-
falls giinstige VVoraussetzungen dar.
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Auf dem Geldnde des unmittelbar westlich der Einmindung der HagenstraRe gelegenen Grundsttick
Salzwedeler Strafle 30 findet jeweils einmal im Jahr ein Musikfestival statt. Die privaten Veranstalter
bieten dabei vor allem jungen, bislang eher unbekannten Kinstlern die Biihne, die somit eine Chance
erhalten, vor einem Publikum aufzutreten und sich etablieren zu konnen. Trotz der raumlichen Nahe zur
Bundesstrale erfreuten sich die ersten Veranstaltungen einer hohen Besucherzahl. Auch die Gemeinde
mochte das VVorhaben unterstutzen, so dass sich die Fragen nach dem Umfang weitergehender Manah-
men sowie nach einer Férdermdglichkeit im Rahmen der Dorfentwicklung stellen. Neben der Gestaltung
und Ausstattung der Fldche kommt dabei dem Wohngebédude eine besondere Bedeutung zu, das fir die
Interpreten u.a. einen Proberaum bereithélt. Ggfs. kann dieser Standort als eine zentrale Kultureinrich-
tung in der Gemeinde oder sogar fur die Region entwickelt werden — denkbar erscheint dabei eine Tra-
gerschaft in Form einer PPP oder auch als gemeinnutziger Verein.

Im Zuge der Ortsdurchfahrt der B 248 befindet sich 6stlich der Einmiindung der Hagenstralie ein groRes
privates Grundstiick, das nach dem Abriss einiger Gebéude bereits seit vielen Jahren weitgehend unge-
nutzt ist. Auch vor langer Zeit begonnene Erneuerungsarbeiten am verbliebenden Scheunengebdude
wurden bisher nicht zu Ende gefuhrt. Aufgrund mangelhafter Unterhaltung stellt sich das Grundstlick
insgesamt als Brachflache dar, wodurch die Wahrnehmung des Ortsbildes erheblich beeintrachtigt wird.
Die Gemeinde beabsichtigt deshalb, die Flache zu erwerben und durch eine Anderung des bestehenden
Bebauungsplanes im Rahmen einer Nachverdichtung einer neuen, vielfaltigen Nutzung zuzufuhren.

Zum einen wird fiir diese Flache die Errichtung einer Verkaufsstelle fur regionale Produkte verfolgt.
Hier konnte eine zusammengefasste Direktvermarktung insbesondere fiir landwirtschaftliche Betriebe
der Region erfolgen. Zudem kénnten weitere Angebote erfolgen, die sich z.B. auf die zukiinftige Dorfre-
gion oder sogar auf das Biospahrenreservat Dromling beziehen. Die unmittelbare Lage an der vielbe-
fahrenen B 248 erweist sich dabei als ausgesprochen attraktiv; zudem konnte das Angebot gastrono-
misch erweitert werden. Das Beispiel der Obstscheune an der B4 aus Tatendorf im Landkreis Uelzen
sei hier beispielhaft benannt.

Zum anderen ist auf der Flache erganzend die Schaffung von einer verdichteten Wohnbebauung geplant.
Unter dem Aspekt des demographischen Wandels besteht gerade von alteren Personen in der Gemeinde
eine zunehmende Nachfrage nach angepasstem, barrierefreiem Wohnraum. Bisher sind in der Gemeinde
Tilau keinerlei Einrichtungen fir altere Menschen vorhanden, die alters- bzw. gesundheitsbedingt nicht
mehr zu Hause verbleiben kdnnen, die aber ihren Lebensabend gerne in gewohnter Umgebung verbrin-
gen mochten. Die zentrale innerdrtliche Lage bote die Mdglichkeit fiir ein betreutes, in Teilen auch
gemeinschaftlich ausgerichtetes Wohnen. Erstrebenswert erscheint womdglich auch ein generationen-
tbergreifendes Wohnkonzept, womit gerade fir die altere Generation eine gewisse Teilhabe am tagli-
chen Geschehen gewahrleistet werden kann.

Im Verlauf der 2019 neu ausgebauten Salzwedeler Stral3e im Zuge der Ortsdurchfahrt der B 248 nimmt
das Ehrenmal fiir die Gefallenen der Weltkriege einen zentralen Standort ein. Die straBenseitige Ein-
friedung und die Bepflanzung lassen das Objekt allerdings in den Hintergrund treten; zudem besteht
hier keine Aufenthaltsmdglichkeit. Neben der baulichen Sanierung wird deshalb die Freistellung des
Ehrenmals und eine direkte Einbindung der Flache in die Nebenanlagen der BundesstraRe empfohlen.
Damit wird dem Ehrenmal mehr Geltung verschafft bzw. das Ortsbhild von Voitze bereichert; zudem
wird der StraBenraum mit einem attraktiven Aufenthaltsbereich erganzt.
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7 Umfeldgestaltung am Dorfteich

Ausgelost durch die Flurbereinigung und verstéarkt durch die Trockenheit der letzten Jahre infolge des
Klimawandels wurde der Grundwasserspiegel abgesenkt, weshalb der Dorfteich einen zunehmend ge-
ringen Wasserstand aufweist. Infolge der etwa 60 cm stark ausgebildeten Verschlammung erweist sich
die Wasserqualitat zudem als stark eutrophiert, so dass eine Renaturierung erfolgen sollte.

Der durch eine starke Eintiefung und steile Béschungen gekennzeichnete Biotop stellte sich mit seinem
Umfeld bereits in der Vergangenheit als beliebter ortlicher Treffpunkt dar. Derzeit ist allerdings keine
Aufenthaltsqualitat mehr gegeben; zudem weist das Grundstlick einen unreglementierten Gehdlzbe-
wuchs auf. Nach angemessener Entnahme von Gehdlzen sollte hier ein attraktiver innerdrtlicher Auf-
enthaltsbereich wiederentwickelt werden. Neben Erléauterungen zu seiner Entstehungsgeschichte kénnte
hier auch eine Information zu seiner Bedeutung als Lebensraum erfolgen.

Unter Bertcksichtigung der ortlichen Grundschule wére hier ein Lehrpfad vorstellbar, der sich wiede-
rum als Teil eines Ubergeordneten Themenpfades darstellen kdnnte. Im Zusammenhang mit einem Par-
cours zu unterschiedlichsten Aspekten der Kulturlandschaft wird an dieser Stelle auch auf Besonderhei-
ten wie das sog. Gebarhaus und die Lage der Region im einstigen Ubergang zwischen den Konigreichen
Hannover bzw. Brandenburg-Preullen verwiesen, was ebenfalls von touristischem Interesse ist. In die-
sem Zusammenhang sei auf die Bedeutung der alten Grenzsteine verwiesen, die den ehemaligen Verlauf
der deutsch-deutschen Grenze markieren. Grenzsteine wie im Verlauf der Salzwedeler Stralle kenn-
zeichnen die Vermarkung von offenen im Gelénde liegenden Grenzpunkten, die in manchen Jahrhun-
derten sogar kinstlerisch ausgefiihrt und mit Wappen oder Inschriften verziert wurden. Mit Verweis auf
den friiheren Grenzverlauf bieten sich verschiedene dorferiibergreifende Wege fiir eine touristische In-
wertsetzung der Region an.

An der den Dorfteich dstlichseits flankierenden TeichstraRe befinden sich sowohl das friihere Spritzen-
haus als auch der ehemalige Trafoturm im Eigentum der Gemeinde. Beide Baukdrper stellen sich mit
ihrer Backsteinbauweise als charakteristische Gebédude aus der Zeit des beginnenden 20. Jh. dar. Wéh-
rend der Trafoturm mittlerweile verschiedenen Vogelarten (u.a. Falke) als Domizil dient, steht das be-
nachbarte Spritzenhaus leer. Konnte das kleine Geb&ude zukiinftig zur Darstellung der ortlichen oder
kommunalen Geschichte genutzt werden? Erganzend sollte fiir die Offentlichkeit auch eine Beschilde-
rung am alten Trafoturm zu seiner Nutzung als VVogelquartier angebracht werden.

Der Schiitzenplatz befindet sich an der Salzwedeler StraBBe unmittelbar westlich der Einmindung der
Stralle An den Eichen. Dieser stellt sich als gro3flachige, nur teilweise wassergebunden befestigte Flache
dar, die einen markanten alten Eichenbestand aufweist. Westlicherseits befinden sich das Feuerwehr-
haus und das Schitzenhaus als wichtige gemeinschaftliche Einrichtungen. Um einen iberdachten Frei-
sitz anbieten zu konnen, soll der Eingangsbereich eine Uberdachung erhalten. Weiterhin wird gepriift,
ob der WC-Raum 6ffentlich zugénglich sein soll.

Beim jahrlichen Schutzenfest wird ein Teil der Platzflache vom Festzelt und ergdnzenden Fahrgeschaf-
ten eingenommen. Nahe zum Stralenraum der B 248 liegt das in den 1930er Jahren errichtete Kalthaus,
das seit Aufgabe seiner Funktion bereits seit vielen Jahren ungenutzt ist.

Um das aufgrund seiner Lage, aber auch wegen seiner charakteristischen Bauweise markante Gebaude
zu erhalten, stellt sich die Frage nach einer Folgenutzung. Mit Blick auf die weitrdumige Platzflache
bietet sich ggfs. die bereits im zusammenhang mit der inner6rtlichen Brachflache benannte Verkaufs-
stelle flr regionale Produkte mit angeschlossener Restauration an; erganzend oder alternativ wird die
Einrichtung einer Tauschbérse vorgeschlagen.
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Auch durch einen Erweiterungsbau boéte die Platzflache noch geniigend Flache fur ein damit verbunde-
nes Angebot an Parkplétzen, die in den Abendstunden dann auch fir die dorfgemeinschaftlichen Ein-
richtungen zur Verfligung stehen konnten. Erganzend sollte die Flache mit Aufenthalts- und ggfs. auch
mit gewissen Sport- und Spielmdoglichkeiten ausgestattet werden, um sie sowohl fiir die einheimische
Bevolkerung als auch fur Besucher mdglichst attraktiv zu gestalten. Die Nutzung als Schitzenplatz
wahrend der Festwoche darf dadurch aber nicht eingeschrankt werden.

9 Erhaltung der Vorkeimhauser

Die beiden groBflachig verglasten Gebaude wurden vor etwa 60 Jahren als von einem landwirtschaftli-
chen Betrieb genutzte Vorkeimhauser fir die Kartoffelzucht errichtet. Nach langerem Leerstand wurden
die Gebaude fiir die Nutzung durch die Junge Gesellschaft (Landjugend) freigegeben, die hier ihre Tref-
fen abhélt. Die Ausstattung entspricht allerdings nicht den heute zeitgemaRen Anspriichen; so fehlen
insbesondere ein Wasseranschluss und sanitdre Anlagen. Ein entsprechender Umbau kdme einem Neu-
bau gleich, so dass die Verlagerung des Treffpunktes in das ehem. Sportheim als bessere Alternative
erscheint. In diesem Falle wird flr die Vorkeimhduser der Umbau zu einer Remise z.B. fur landwirt-
schaftliche Zwecke angeregt; die Konstruktion der Geb&ude bietet dafiir gute VVoraussetzungen.

10 Erneuerung im Strafenraum Waldweg

Die zweizeilige Bebauung entlang des Waldweges stellt eine charakteristische wohnbauliche Ergédnzung
aus den 1990er Jahren dar. Hier wird seitens einiger Anlieger ein erganzender, durch eine Hochbordan-
lage von der bisherigen Verkehrsflache abgesetzter, befestigter Gehweg gefordert. Die beabsichtigte
verkehrsberuhigende Wirkung bzw. ein Gewinn an Verkehrssicherheit wirden sich dadurch allerdings
nicht einstellen. Erfahrungsgeman bewirkt eine Trennung der Verkehrsarten eine Zunahme der Fahrge-
schwindigkeit, wahrend die bisherige Funktionsweise als mischgenutzte Verkehrsflache eine gleichbe-
rechtigte Nutzung voraussetzt. Dadurch wird - nachgewiesenermalien - ein hohes Mal} an Riicksicht-
nahme im Verkehrsgeschehen gewahrleistet, was u.a. das Aufgreifen dieser Konzeption in Neubauge-
bieten begriindet. Im Rahmen der Dorfentwicklung wird der erganzenden Anlage eines Fulweges keine
Chance auf eine Forderung eingeraumt.

11 Betonung der Ortseinfahrt im Zuge der K 26

Im Zuge der K 26 in Voitze wird aufgrund der geradlinigen Zufahrt aus Richtung Tulau eine Betonung
des Ortseinganges angeregt. Nach dem Bau des Neubaugebietes im Norden von Tilau und der damit
verbundenen Verlagerung der Ortsdurchfahrt méchte die Gemeinde den Landkreis zundchst um eine
Verringerung der zuldssigen Hochstgeschwindigkeit im verbleibenden Streckenabschnitt zwischen den
beiden Orten ersuchen, um kostenaufwéndige bauliche Manahmen zur Umgestaltung der Ortseinfahrt
zu vermeiden.

Damit in Verbindung steht eine Gewéhrleistung der Einsehbarkeit in den durch Linden flankierten Stra-
Renverlauf der K 26, die insbesondere fur querende Kinder vom Waldweg in die SchulstraRe beeintréch-
tigt ist. Weiterhin wird nérdlich der Einmiindung vom Waldweg in die K 26 die Anlage einer zusatzli-
chen Bushaltestelle vorgeschlagen, damit insbesondere die aus dem stidwestlichen Bereich der Siedlung
stammenden Schiiler keinen GibermaRig weiten Weg zur neuen Haltestelle an der B 248 antreten miissen.

Parsau

Das zweigeschossige frihere Schulhaus stellt sich aufgrund seiner freistehenden Lage an der Einmdin-
dung der Bergfelder Stral3e in die Hauptstral3e als ortshildprédgend dar. Dazu tragt auch die reichlich
und symmetrisch gegliederte Backsteinfassade sowie das steile, mit naturroten Hohlfalzziegeln
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eingedeckte Satteldach bei, was letztlich die Ausweisung als Baudenkmal rechtfertigt. Seit Aufgabe
bzw. Verlagerung der Schulnutzung dient das Geb&ude im Erdgeschoss als Sitz der Gemeindeverwal-
tung; zudem unterliegt ein Raum einer multifunktionalen Nutzung als Seniorentreff oder auch fir die
Mutter- und Kindbetreuung. Um dabei eine barrierefreie Erreichbarkeit und somit eine langfristige Nut-
zung zu gewahrleisten, wurde hofseitig ein Rampenaufgang ergénzt. Das Obergeschoss nimmt dagegen
zwei Wohnungen auf, von denen bereits eine — aufgrund der Gberkommenen, nicht mehr zeitgeméalien
Ausstattung — derzeit nicht mehr vermietet wird.

Unter Beachtung der VVorgaben durch die Untere Denkmalschutzbehdérde ist zum einen die Erneuerung
der duReren Gebdudehlle geplant: Neben ergdnzenden Mauerarbeiten steht dabei der Einbau von ge-
gliederten Fenstern an, die unter Berticksichtigung der heutigen Anforderungen an den Warmeschutz
weitgehend dem bauzeitlichen Bild entsprechen mussen. Im Rahmen dieses Forderansatzes sollten auch
mogliche Erneuerungen am benachbarten Nebengeb&ude, das heute vorwiegend als Jugendtreff genutzt
wird, bertcksichtigt werden.

Nach dem Ende des Mietverhéltnisses auch fur die zweite Wohnung ist zum anderen die umfassende
Modernisierung der beiden Wohnungen im Obergeschoss beabsichtigt: Unter dem Forderaspekt der sog.
Revitalisierung kann dabei auch der komplette Innenausbau berticksichtigt werden.

Mit der Erneuerung des alten Schulhauses in Verbindung stehen sollte eine Aufwertung der AuBRenan-
lage, die in ihrer heutigen Auspragung wenig Aufenthaltsqualitét vermittelt. Durch eine attraktiver ge-
staltete Anlage und eine hochwertigere Ausstattung kann sich die Flache fur Mieter, fur Jugendliche als
Nutzer des Jugendtreffs und fur sonstige Interessierte einladender darstellen. Wichtig erscheint dabei
eine Offnung hin zum siidlich benachbarten Kirchhof, dessen Flache einen erweiterten AuRenbereich
darstellt. Die Flache des friheren Schulgartens westlich des Jugendtreffs ist dagegen nicht mehr Be-
standteil der AufRenanlage; nach dem Verkauf wird hier ein neues privates Wohnhaus entstehen — ge-
stalterisch immerhin angepasst an das durch die historischen Bauten bestimmte Umfeld.

3 Aufwertung des Kirchhofes

Der Kirchhof der ev.-luth. Kirchengemeinde Parsau befindet sich an der HauptstralRe im Verlauf der B
244 und schlief3t sich unmittelbar stdlich des ehemaligen Schulhauses mit Gemeindebiiro und Jugend-
treff an. Als charakteristischer Kirchenbau stellt sich die Christuskirche als Wahrzeichen des Ortes dar.
Im Rahmen der ersten Dorferneuerung wurde die AuBBenanlage als weitldufige Scherrasenflache ange-
legt, die durch einzelne Gehdlzstandorte gegliedert wird und die zum StraBenraum der Hauptstralle
keine Einfriedung aufweist. Wenngleich einige Nadelgehtlze unpassend erscheinen: Grundsatzlich
wirkt die Flache sehr einladend. Allerdings konnte die offene Gestaltung auch zu dem nérdlich flankie-
renden Grundstiick der Gemeinde und zu dem sich nordwestlicherseits anschlielenden Grundstiick des
Pfarrhauses bestehen. Uber die sich ergebende Zuwegung bzw. Wegeverbindung wére der Kirchhof
noch stérker mit den umgebenden Flachen verflechtet. Gleichfalls sollte die Aufenthaltsqualitat auf dem
Kirchhof durch Sitzbanke oder durch Sitzstufen (z.B. fur Gruppen) verbessert werden, um noch mehr
Anziehungskraft auf die Gemeindemitglieder, aber auch auf Géste, ausiiben zu kdnnen.

Das rd. 3.150 m2 groRRe Grundstiick Bergfelder Strafle 1 befindet sich westlich des sogenannten Schul-
gartens und ist im Stidosten mit dem Kirchhof der Christuskirche verbunden. Hier befindet sich das
Pfarrhaus der ev.-luth. Kirchengemeinde, das als ein reprasentativ gestalteter, zweigeschossiger Bau-
korper aus der spaten Grunderzeit der Kreisstrale zugewandt ist. Seit Aufgabe der separaten Pfarrstelle
ist das Gebdude als Wohnung vermietet; allerdings sieht die Landeskirche den Verkauf vor, weil eine
kirchliche Nutzung des Grundstuickes absehbar nicht wieder erfolgen wird.
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Mit Blick auf die zentrale Lage und die GroRe des Grundstiicks erwdgt die politische Gemeinde den
Erwerb, um hier ggfs. eine Wohneinrichtung fur ein betreutes Wohnen im Alter zu initiieren. So besteht
bereits seit langerer Zeit insbesondere von alteren Personen eine Nachfrage nach einem barrierefreien
Wohnangebot, um somit auch im hohen Alter das Leben im Heimatort gewahrleisten zu kdnnen. Ein
entsprechendes Projekt der sozialen Daseinsvorsorge kdnnte dabei - aulerhalb der Dorfentwicklung -
Uber die FérdermalRnahme Basisdienstleistungen beantragt werden. Dabei kdnnte sowohl der Umbau
des ortsbildpréagenden Altbaus als auch ein angepasster Neubau gefordert werden.

Ergdnzend kdnnte auch die Neugestaltung der in Teilen verwilderten Gartenanlage sowohl als Ruhebe-
reich als auch als Erlebnis- und Freizeitflache erfolgen und mit der Neugestaltung des Kirchhofes in
unmittelbarer Verbindung stehen. Dabei kdnnte eine reizvolle untergeordnete Fulwegverbindung (z.B.
in wassergebundener Form) ausgehend vom Kirchhof iber das Grundstiick des Pfarrhauses bis hin zum
Schulweg gefiihrt werden.

5 Verkehrsberuhigung in der Bergfelder Stral3e

Ausgehend von ihrer Einmiindung in die B 244 verlduft die Bergfelder StraRe im Zuge der Ortsdurch-
fahrt der K 99 in nordwestlicher Richtung durch den Ort. Beidseitig umgebend bestehen ausgedehnte
Wohngebiete, die teils Uber einmiindende kommunale Stralen und teilweise auch direkt ausgehend von
der Kreisstralle erschlossen werden. Die 600 m lange Verkehrsflache besteht aus einer asphaltierten
Fahrbahn, an die sich im dstlichen Abschnitt bis zur Einmiindung Im Kirchenfeld beiderseits eine Hoch-
bordanlage mit Gehweg anschlief3t. Westlicherseits besteht die Gehweganlage dagegen nur im stidlichen
Randbereich, wéhrend die nordliche Seite eine Scherrasenflache mit einer markanten Baumreihe (Lin-
den) aufnimmt. Aufgrund des geradlinigen und weithin einsehbaren Fahrbahnverlaufes werden auf der
tibergeordneten StralRe vielfach tiberhohte Geschwindigkeiten gefahren. Deshalb stellt sich die Aufgabe,
optische und ggfs. auch bauliche Mainahmen vorzunehmen, um zu einer angemessenen Fahrweise an-
zuhalten. Mit Blick auf das besondere Gefahrenpotential, das sich durch die Nutzung als Schulweg
ergibt, wird der Bau einer Uberquerungshilfe und - ggfs. zusatzlich — der Einbau einer geschwindig-
keitsabhangig gesteuerten Lichtsignalanlage angeregt.

6 Parkplatzerweiterung am Schulweg

Die Namensgebung Schulweg ergibt sich aus der Funktion als direkte Zuwegung zum Schulhof bzw.
zum neuen Schulgebdude, das im riickwartigen Bereich der Bergfelder StraBe bzw. der Stortelstrale
liegt. Vor dem Grundstiick bildet der etwa 100 m lange Stral’enzug eine Wendeanlage aus, an der rand-
lich einige Stellplatze angeschlossen sind. Erganzend beabsichtigt die Gemeinde die Ausbildung von
Stellplatzangeboten auf der dstlichen Seite der Zuwegung, um neben der Abstellmdglichkeit fur Fahr-
zeuge, die dem Schulbetrieb zuzuordnen sind, insbesondere Parkraum fiir Anwohner und Besucher im
Verlauf der Kreisstrale anzubieten. Dazu wurde bereits eine erganzende Flache angekauft, um Stell-
platze in Senkrechtaufstellung zur Fahrbahn anordnen zu kdnnen. Aufgrund ihrer beschrankten Breite
kann die Bergfelder Stralle keine gesonderten Stellplatzflachen anbieten. Insofern soll der Bedarf zu-
kiinftig zumindest in Teilen im Bereich des Schulweges gedeckt werden, um das Abstellen von Fahr-
zeugen im Verlauf der Kreisstralle zu verringern.

7 Erneuerung der Hauptstralle (B 244)

Aufgrund erheblicher Schaden an der Fahrbahn, ihrer Entwésserung und den Nebenanlagen bedarf die
Ortsdurchfahrt im Zuge der B 244 einer umfassenden Erneuerung. Die zustdndige Behorde, das
NLSTBV - GB WF, sieht den grundhaften Ausbau in 2023 vor. Dementsprechend ist die Fertigstellung
der Entwurfsplanung in der ersten Jahreshalfte 2022 zu erwarten, so dass im Rahmen der Dorfentwick-
lungsplanung darauf n&her eingegangen werden kann. Bei der Erneuerung der Bundesstralie werden
seitens der Strafenbauverwaltung und der StraRenverkehrsbehorde erfahrungsgeméR die Leichtigkeit
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und die Durchl&ssigkeit des Uberdrtlichen Verkehrs gefordert. Daraus leitet sich eine entsprechend grolie
Fahrbahnbreite ab, die pro Fahrspur incl. Entwasserungsanlage mindestens 3,75 m betragen wird. Wei-
terhin werden Mindestmalie fur Radien in Kurvenfiihrungen, bei Verschwenkungen oder flr die Ein-
mundungstrichter der untergeordneten Stra3en vorgegeben.

Mit Blick auf die weitgehend langgestreckte Linienfiihrung, die bereits beim heutigen Zustand zu tber-
hohten Fahrgeschwindigkeiten verleitet, und unter Berticksichtigung des in weiten Bereichen relativ
breit zur Verfugung stehenden StralRenraumes bieten sich ggfs. auch Vorhaben an, die zu einer weiter-
gehenden Gliederung beitragen und damit eine erhohte Aufmerksamkeit und letztlich eine angemessene
Fahrweise bei den Fahrzeugfuhrern nach sich ziehen. Fir die ortliche Bevolkerung und insbesondere
die Anwohner ergébe sich somit eine verringertes Mal} an Belastigungen; und die Verkehrssicherheit
beim Uberqueren der Fahrbahn oder auch bei Ein- und Ausfahrten von den anliegenden Grundstiicken
ware gesteigert.

Die Lage der bestehenden Querungshilfe auf Hohe des Kirchhofes sollte aufgrund seiner zentralen Be-
deutung sicherlich beibehalten werden; jedoch wére anhand der neuen Planunterlagen zu priifen, ob
noch weitere Standorte mit Querungshilfen oder z.B. in den Ortseingangsbereichen mit Fahrbahnteilern
vorgesehen werden sollten. Weiter wére zu tberlegen, ob der innerdrtliche Bereich zwischen Ackerende
und Bergfelder Strale eine Reihe von Stellplatzen in Langsaufstellung aufweisen sollte, um den umge-
bend bestehenden gewerblichen Einrichtungen angemessen Rechnung zu tragen. VVon einigen Baum-
pflanzungen konnte dabei eine markante Gliederung sowie ein erheblicher gestalterischer Gewinn aus-
gehen.

Wiederkehrende Ausstattungselemente kénnen dabei auch die Aufenthaltsqualitét fur Fulgéanger berei-
chern. In diesem Zusammenhang bleibt auf eine ausreichend breite Gehweganlage hinzuweisen: Insbe-
sondere siidlich der Kreuzung mit den StraBenrdumen Ackerende und Wilhelmstralie erweisen sich die
Nebenanlagen bisher als sehr schmal. Nach der Eréffnung des 6rtlichen Nahversorgers und der még-
licherweise ergédnzenden Arztpraxis am stdostlichen Ortsrand wird ihnen eine hdhere Frequentierung
zuteil, was zumindest einseitig ein erhdhtes MaR an Verkehrssicherheit erforderlich macht. Im Zusam-
menhang mit der Erneuerung der Nebenanlagen bleibt spéter zu prifen, ob entweder eine Férderung im
Rahmen der Dorfentwicklung oder eine Férderung nach dem Gemeindeverkehrsfinanzierungsgesetz
(GVFG) beantragt wird.

8 Erneuerung des Kalthauses

In zentraler Lage, unmittelbar 6stlich der Hauptstral3e, befindet sich das 6rtliche Kalthaus. Der Ziegel-
bau mit steilem Tonziegeldach wurde 1955 in der fiir die Region charakteristischen Bauweise errichtet
und stellt sich im StraRenraum als ortsbildpragend dar. Das unmittelbar an private Grundstiicke angren-
zende Gebdude wird nach wie vor als gekihlter Lagerraum zur Verfligung gestellt. Die Tréagerschaft
obliegt dabei einem gemeinniitzigen Verein, der derzeit aus 58 Mitgliedern besteht. Um das Geb&ude
langfristig zu erhalten, ist zeitnah eine Erneuerung der Dacheindeckung erforderlich. Unter Beachtung
des erforderlichen Ziegeltyps kénnte dieses Vorhaben im Rahmen der Férderprogrammes berticksichtigt
werden. Bei Nachweis der Gemeinnttzigkeit kann dabei eine hohe Forderquote von 73 % erzielt wer-
den; und im Unterschied zu anderen VVorhaben kdnnen dann auch die ggfs. von den Mitgliedern einge-
brachten Arbeitszeiten in den Férderumfang integriert werden.

Nach dem Neubau des Feuerwehrstandortes durch die Samtgemeinde Brome wurde das in der Hehlert-
strafe liegende friihere Feuerwehrhaus der Gemeinde Parsau zurtickiibertragen. Der neuzeitliche, durch
mehrere Anbauten gekennzeichnete Zweckbau wurde nach einer gewissen Zeit des Leerstandes an-
schlieBend an einen privaten Eigentlimer verduRert, der hier ggfs. eine gewerbliche Nutzung vorsieht.
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Sofern die gewerbliche Neuansiedlung auf die Grundversorgung ausgerichtet ist, entsprechende Mitar-
beiterzahlen und UmsatzgrofRen nicht Gberschreitet und keine Konkurrenz gegeniiber einer im Ort be-
stehenden gleichartigen Einrichtung schafft, konnte dabei eine spezielle Férderung im Rahmen der
ZILE-Malinahme Kleinstunternehmen der Grundversorgung in Erwdgung gezogen werden.

10 Gestaltung der Grunflache am Schubertring und Verbindung mit der Hehlertstralle

Westlich der Einmiindung des Schubertringes in die Bahnhofstra3e besteht eine mit unterschiedlichen
Geholzen bestandene, ca. 350 m? groRe 6ffentliche Griinflache. Entsprechend zahlreichen anderen Be-
reichen im Ort kdnnte auch diese Flache gestalterisch aufgewertet werden und somit zu einer verbesser-
ten Aufenthaltsqualitdt im Strafenraum beitragen. In diesem Zusammenhang konnte auch die Erneue-
rung der am sudlichen Rand des Grundstiicks mit dem ehemaligen Feuerwehrhaus bestehenden, rd. 70
m langen FuRwegeverbindung zur HehlertstralRe erfolgen, deren Pflasterung abgéngig ist. Weiter be-
steht in der HehlertstraRe Bedarf fur einen Austausch der teilweise bereits entnommenen Ebereschen.
Hier wird eine Neupflanzung mit entsprechenden Hochstdammen angeregt, wobei die Pflanzflachen, die
derzeit teilweise nur einen Quadratmeter umfassen, deutlich vergrof3ert werden mussten. Mit Blick auf
die vielfaltigen Nutzungsanspriiche (Fahrzeug- und Personenverkehr, ruhender Verkehr, freizuhaltende
Grundstiickszufahrten) sollte dabei eine neue Anordnung und ggfs. eine Reduktion der Standorte vor-
gesehen werden.

Als Institution, aber auch als Baukorper stellt die evangelische Freikirche eine der drei religiésen Ein-
richtungen in Parsau dar. Der zwischen der HauptstralRe und der Hehlertstralie liegende Gebaudekom-
plex besteht aus der &lteren Kreuzkirche und dem angebauten Gemeindesaal mit weitere Funktionsrau-
men. Neben dem baulichen Erneuerungsbedarf an den Gebduden besteht die Absicht, die aus einer
Grunflache bestehenden AuRenanlagen sowohl gestalterisch als auch funktional aufzuwerten, um zu-
sétzliche Nutzungsmadglichkeiten zu bieten.

Das etwas abseits der Wohnbebauung errichtete Birgerzentrum stellt sich im weitesten Sinne als das
Dorfgemeinschaftshaus der Gemeinde dar. Die R&umlichkeiten stehen sdémtlichen Vereinen oder Nutz-
gruppen des Ortes offen und kénnen auch fir private Feiern angemietet werden. Die Bewirtschaftung
ist durch eine Verpachtung gesichert, die sich mittlerweile als einzig im Ort verbliebene Gastronomie
darstellt. Das Birgerzentrum bildet zusammen mit dem 6rtlichen Kindergarten einen Gebaudekomplex,
der zeitnah im Nordosten durch einen Anbau fiir den Kindergarten erweitert wird. Westlicherseits er-
génzen die Sportanlagen des SC Germania Parsau die Anlage.

Handlungsbedarf besteht in der Erneuerung einer Dachflache tiber dem alteren Gebaudeteil des Kinder-
gartens. Des Weiteren sollte die grol3e gepflasterte Parkplatzflache eine deutlichere Gliederung aufwei-
sen, um dem ruhenden Verkehr eine geordnete Aufreihung zu ermdglichen. Weiterhin bendtigt der
Sportverein eine bauliche Erganzung, um verschiedene Ubungsgegenstinde und Gerate zum Unterhalt
der Flache gesichert lagern zu kdnnen. Davon ab wird auch eine funktionale Ergédnzung angeregt, in
dem hier ein grofRer Ortlicher Spielplatz sowie ein Bewegungsparcours errichtet wird, der sémtlichen
Generationen eine Moglichkeit fiir die sportliche Betatigung bietet. Auch sollte die Aufenthaltsfunktion
der Flache verbessert werden; dazu soll auch die Aufwertung des ortlichen Grillplatzes im Norden des
FuRballplatzes z&hlen.

Der Name der erschlieRenden Strafie Unter den Eichen bezeichnet den pragenden Gehdlzbestand, der
die Anlage umgibt und der aufgrund seiner Ausprégung als Wald gem. NdsLWaldG zu bewerten ist.
Entsprechend gering sind die Spielrdume, hier bauliche Anlagen zu entwickeln. Gleichwohl sollte die
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fiir eine verkehrssichere und barrierefreie Benutzung erforderliche Befestigung der hindurchfiihrenden
separaten FulRweganlage ermdglicht werden.

13 Erneuerung der Wilhelmstrafe

Uber eine Lange von rd. 625 m erschlieRt die WilhelmstraRe den stidwestlichen Siedlungsbereich von
Parsau. Der Strafenraum entwickelte sich in seiner zweizeiligen Anordnung als eine erste Entwick-
lungsachse gegeniberliegend zur einstigen Zufahrt in den Rundling, der Strale Ackerende. Die Anlage
der grol3en Hofe im dstlichen Bereich mag dabei bis in die friihe Neuzeit zurlickzudatieren sein, wéhrend
die kleinteiligeren Ausbauten im Westen entsprechend jlnger sind und vor allem in die Grinderzeit
fallen. Das Geldnde eines Natursteinbetriebes bildet den Abschluss der Bebauung. In stidwestlicher
Richtung ergibt sich eine Fortsetzung als Wirtschaftsweg; der sog. Tiddischer Weg erschliel3t entspre-
chend landwirtschaftliche Fl&chen.

Innerortlich gliedert sich die Wilhelmstral3e in eine asphaltierte Fahrbahn, die seitlich von Gossen flan-
kiert wird und die — abgesetzt durch eine Hochbordanlage — beiderseits mit Betonsteinen befestigte
Gehwege aufweist. Erkennbare Schaden und Verformungen der Verkehrsflachen deuten einen Erneue-
rungsbedarf absehbar an, um die Funktionsfahigkeit als ErschlieBungsstralle mit groier Bedeutung fur
die ortliche Landwirtschaft zu erhalten. Gleichzeitig sollte aber eine gestalterische Aufwertung erzielt
werden, um das Wohnumfeld der hier anliegenden Grundstiicke zu verbessern und iberméaRige Fahrge-
schwindigkeiten zu vermeiden. Die Anlage einer mischgenutzten Verkehrsflache in einer kombinierten
Oberflachengestaltung aus z.B. Asphalt und Betonstein erscheint dabei moglich, weitere gliedernde Ele-
mente wie eine erganzende Bepflanzung kdnnten dem bereits neu gestalteten Seitenbereich an der Ein-
mindung der Bahnhofstral3e entlehnt werden. Am sog. Griiner Berg stellt sich unabhéngig davon die
Aufgabe, die in die Rasenflache eingewachsenen Baumwurzeln entweder durch eine gewisse Boden-
auffullung oder aber auch durch die partielle Anlage von Blihstreifen zu erhalten, um nicht den Bestand
der markanten Bdume zu geféhrden.

Ahnebeck

Das gemeinschaftliche Zentrum des Ortes befindet sich am sog. Dorfteich nordwestlich der Ahnebecker
Stralle im Zuge der B 244. Der ehem. Feuerldschteich wirde vor wenigen Jahren entschlammt bzw.
renaturiert, zudem wurde entlang der riickwértigen Grundstiicksgrenze eine Strauchhecke gepflanzt.
Etwa zeitgleich wurde strallenseitig ein Staketzaun gesetzt, der an die hier neu errichtete Bushaltestelle
anschlief3t. Im éstlichen Bereich des Grundstiicks befinden sich zwei kleine Geb&ude, die Erneuerungs-
bedarf aufweisen: Giebelstdndig unmittelbar am Stralenraum steht das alte Spritzenhaus, das etwa zu
Beginn des 20. Jh. in charakteristischer Backsteinbauweise mit steilem Satteldach errichtet wurde.

Das kommunale Gebéude wird heute durch die Altersgruppe der Feuerwehr vor allem als Lager genutzt
und beherbergt u.a. eine historische Handspritzpumpe. Rickwartig dazu liegt ein etwa Mitte des 20. Jh.
errichteter Gemeinschaftsraum. Der schlichte Putzbau dient heute als kleiner Versammlungsraum; al-
lerdings fehlen hier sanitdre Anlagen. Die Aulienanlage stellt sich weitgehend unbefestigt dar, die zwi-
schen den Gebduden eine historische Aufhdngung fiir Feuerwehrschlduche sowie riickwértig einen
Grillplatz umfasst.

Neben den notwendigen baulichen Erneuerungen (Mauerwerk, Dach, Fenster, Tiren) sollte am Gemein-
schaftsgebdude ein Anbau fur einen Sanitdrraum mit einem (behindertengerechten) WC erfolgen, um
das Gebdude noch attraktiver nutzen zu kénnen. Das alte Spritzenhaus kann durch eine weitgehend
bauzeitlich orientierte Erneuerung als ortshildpragendes Objekt herausgestellt werden. Uberlegenswert
erscheint, die historische Handspritze z.B. durch den Einbau von groRflachig verglasten
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Tirfensterelementen anstelle der Brettholztiiren im Giebel als Sehenswirdigkeit zu présentieren. Die
AulRenanlage sollte eine (mit Betonsteinen) befestigte Zuwegung aufweisen. Qualitativ hochwertige
Aufenthaltselemente (Tische, Bénke, Fahrradanlehner) kdnnten die neue Attraktivitat dabei dauerhaft
gewahrleisten.

2 Betonung des ostlichen Ortseinganges (B 244)

Durch die Anlage von Baugebieten grenzen die Ortslagen von Parsau und Ahnebeck mittlerweile un-
mittelbar aneinander. Dagegen weisen die Ortstafeln von Ahnebeck und Croya einen Abstand von ca.
100 mauf. Entsprechend ist in diesem Abschnitt der B 244 eine Geschwindigkeit von 100 km/h zul&ssig.
In Verbindung mit dem in bzw. aus Richtung Croya geradlinig verlaufenden Strallenraum sowie der im
Sldwesten von Croya nur einzeilig angebauten Siedlung ist der 6stliche Ortseingang von Ahnebeck
vielfach durch Uberhtéhte Fahrgeschwindigkeiten gekennzeichnet. Hier wird baulicher bzw. optischer
Handlungsbedarf gesehen, um Geféhrdungen, aber Bel&stigungen zu minimieren.

Trotz der beiderseitigen Zugehdrigkeit zur Gemeinde Parsau und trotz der benachbarten Lage werden
die Gemarkungen von Ahnebeck und Croya durch den sog. Alten Grenzgraben getrennt, der den Verlauf
der historischen Grenze zwischen dem (spater PreulRen zugeordneten) Koénigreich Hannover im Norden
(Croya) und dem Herzogtum Braunschweig im Siiden (Ahnebeck) nachzeichnet. Die einzige Wegever-
bindung besteht im Verlauf der B 244, an deren Briickenbauwerk ein historischer Grenzstein die friihere
Bedeutung begrenzt. Angeregt wird, abseits der viel befahrenen BundesstralRe eine Wegeverbindung zu
schaffen, die dann auch fir Spazierganger und Radfahrer einen Rundweg ermdglicht.

Denkbar erscheint eine Wegefiihrung ausgehend von der Einmindung vom sog. Ochsenmoorweg in die
SchulstraBe sudlich von Croya, um dann an den ehem. Klarteichen den Alten Grenzgraben mit einer
einfachen FuRgangerbriicke zu queren. Am Rande einer Wirtschaftsparzelle kdnnte der Weg weiter bis
an die Giebelstrale gefiihrt werden.

Croya

Die zentral an der Einmundung der SchulstraBe in die StraRe Im Dorfe gelegene Freiflache ist mit zwei
markanten Objekten bestanden. Das sog. Backhaus dient dabei als kleiner Treffpunkt fur die Dorfge-
meinschaft, wahrend der Glockenturm — wie friiher auf dem einstigen Schulhaus bestanden — bestimmte
ortliche Ereignisse einlautet. Turm und Gebdude weisen keinen baulichen Handlungsbedarf auf, jedoch
sollte die AuBenanlage mit einer Wegebefestigung und mit Aufenthaltselementen aufgewertet werden.
Im Schnittpunkt dreier Uiberdrtlicher Radwegeverbindungen gelegen ibt dieser Bereich —neben der Nut-
zung durch Einheimische — gerade auch fur Radwanderer eine grof3e Attraktivitat als Rastplatz aus.

Mit Blick auf die Schaffung des Biosphdarenreservates ist zukiinftig eine erhdhte Frequentierung anzu-
nehmen, die eine entsprechend vielfaltige Ausstattung (z.B. Tisch und Bankkombination; Ladestation
fur E-Bikes; Informationen zur Region etc.) aufweisen sollte. Die vorhandene Informationstafel der Ur-
laubsregion Sudheide sollte dabei einbezogen werden. Weiterhin wird eine abschnittsweise Strauchbe-
pflanzung an der Bundesstralie angeregt, um die Einwirkungen des StraRenverkehrs auf die Flache zu
vermindern.

Das DGH befindet sich in einem alten Schulbau zuriickversetzt auf einem Grundstiick 6stlich der Schul-
stralRe, das dem zentralen Dorfplatz gegeniiberliegt. Akuter Handlungsbedarf besteht hinsichtlich der
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Sicherstellung der barrierefreien ErschlieBung und der Erneuerung der sanitdren Anlagen. Der Vorplatz
ist mit Verbundsteinpflaster befestigt und dient vor allem als Parkplatz. VVerformungen und Schéden
lassen hier Erneuerungsbedarf erkennen; zudem fehlt eine Gliederung der Flache. Im Zusammenhang
mit der Erneuerung der WC-Anlage sollte eine separate Zuganglichkeit von auflen berticksichtigt wer-
den, um mindestens einen WC-Raum 06ffentlich nutzbar z.B. fiir Radwanderer anbieten zu kénnen. Bei
der Erneuerung des Vorplatzes kénnte eine Gliederung der befestigten Flache durch unterschiedliche
Farbkombinationen flr einerseits Zuwegung/Fahrgasse sowie andererseits Stellplatzen erfolgen. AulRer-
dem sollten einige Baumstandorte zur gestalterischen Betonung beitragen.

3 Aufwertung des Heldenfriedhofes

Unweit der dstlichen Ortseinfahrt im Zuge der B 244 befindet sich der sog. Heldenfriedhof, der mit
einzelnen, eindrucksvollen Gedenksteinen an die zahlreichen Gefallenen der beiden Weltkriege erinnert.
Die gleichférmigen Natursteinobjekte bedirfen einer Reinigung und Aufarbeitung; insbesondere die
Inschriften mit Namen, Geburts- und Todestag sind witterungsbedingt kaum noch lesbar. Erganzend ist
hier die Zuwegung zu erneuern, die in geradliniger Erstreckung auf ein markantes Holzkreuz zufihrt.
Der etwa 2 m breite Weg besteht aus dem Brechkorngemisch einer ehem. Tartanbahn, der im Schatten
der umgebenden groRen Baume starken Graser- und Krauterbewuchs aufweist.

Im Zusammenhang mit einer Neubefestigung mit einem Promenadengrand sollte die Anlage von meh-
reren Parkbanken als Sitzgelegenheiten stehen. Am Eingangsbereich kdénnte zudem die besondere An-
lage des Ehrenmals erldutert werden. Im Rahmen der weiteren Planbearbeitung bleibt — nicht nur fir
Croya — abzuklaren, ob die Samtgemeinde als Trager VVorhaben zur Erneuerung bzw. zur Aufwertung
von Friedhof und Kapelle erwagt.

4 Erneuerung des Bohldamms

Ausgehend vom Stralenraum Im Dorfe im Zuge der B 244 erschliet der Bohldamm einige ehemalige
Hofstellen, die sich im riickwartigen Bereich des ehemaligen Rundlingsdorfes ansiedelten. Der kommu-
nale Strallenraum weist eine schmale Verkehrsflache in Asphaltbauweise auf, die sich im Einmiindungs-
bereich zur Bundesstra3e platzférmig aufweitet. Die von drei Hofstellen markant umbaute Flache wird
durch die sog. Friedenseiche geprégt, die unmittelbar nach dem deutsch-franzésischen Krieg (1870/71)
gepflanzt wurde. Im Zusammenhang mit der notwendigen Erneuerung der Verkehrsflache in Pflaster-
bauweise sollte auch der kleine Platz gestalterisch aufgewertet werden. Neben Aufenthaltsmobiliar
konnte hier - gegentiberliegend des Dorfplatzes am Glockenturm — die Geschichte von Croya dargestellt
werden.

5 Erneuerung des StraRenraumes Alter Hof

Die Strale Alter Hof zeichnet die ErschlieBung des urspriinglichen Rundlings nach, der sich in der cha-
rakteristischen hufeisenférmigen Anlage der Hofgrundstiicke im Siedlungsgrundriss erkennen lasst.
Ausgehend von seiner Einmindung in die Alte Bahnhofstrae im Zuge der K 91 besteht absehbar Bedarf
zur Erneuerung der heute mit Asphalt befestigten kommunalen StralRe. Im Bereich der platzartigen Um-
fahrung bietet sich neben einem Aufenthaltsbereich auch die Errichtung einer Informationstafel zur
Siedlungsgeschichte an. Angeregt wird auch die Schaffung einer fuBl&dufigen Wegeverbindung bis zum
Strallenraum Bohldamm, um einen alternativen Spazierweg bieten zu kénnen.

6 Verkehrsberuhigung und Erneuerung der Nebenanlagen an der K 91

Langgestreckt verlauft die Alte Bahnhofstralle im Zuge der Ortsdurchfahrt der K 91 durch den nérdli-
chen Bereich von Croya. Die Gberwiegend zweizeilig angelegte Siedlung besteht sowohl aus (ehemals)
landwirtschaftlich genutzten Hofstellen als auch aus zahlreichen Wohnbauten, die in den vergangenen
Jahren entstanden. Bedingt durch die geradlinige Anlage werden auf der Kreisstra3e oftmals Uberhdhte
Geschwindigkeiten gefahren, woraus sich Belédstigungen und Gefahrenpotentiale insbesondere flr die
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Anlieger ergeben. In Abstimmung mit dem Landkreis sollten deshalb bauliche und optische Mainahmen
zur Geschwindigkeitsregulierung entwickelt werden. Gleichzeitig sind die Nebenanlagen mindestens in
Teilbereichen zu erneuern.

Kaiserwinkel
1 Erneuerung und Erganzung der Nebenanlagen an der K 85

Die K 85 wird ausgehend vom Forsthaus Giebel bis zur stidwestlichen Ortseinfahrt von Kaiserwinkel
in 2022 erneuert. Bis dahin werden auch die Arbeiten im Seitenraum zur unterirdischen Verlegung der
Niederspannungsleitung abgeschlossen sein. Nach der Erneuerung der Kreisstral3e ist von einem erhéh-
ten Verkehrsaufkommen auszugehen, weil sich ausgehend von Zicherie bzw. Bockwitz fur viele Arbeit-
nehmer aus Sachsen-Anhalt so ein verkirzter Arbeitsweg insbesondere zum VW-Werk in Wolfsburg
bietet. Dann wird auch die Guleitzer Stralle im Zuge der Ortsdurchfahrt der K 85 in Kaiserwinkel be-
troffen sein. Zudem verleitet der weithin geradlinige Verlauf der KreisstraBe zu Uberhéhten Fahrge-
schwindigkeiten, was Bel&stigungen und Geféhrdungen der Anwohner zur Folge hat.

Entsprechend werden optische oder auch bauliche Malinahmen zur Drosselung der Geschwindigkeit
angeregt. Dieses erscheint nordlich der durchgangig zweizeiligen Bebauung angebracht, weil sich hier
ein unbebauter Bereich anschlief3t. Weiterhin besteht in diesem Zusammenhang Bedarf fiir die Erneue-
rung und die Erganzung des derzeit nur in einem Teilbereich vorhandenen Gehweges auf der westlichen
StralRenseite. Die asphaltierte Befestigung ist vielfach abgangig und bei einer Breite von lediglich 1m
kann keine ausreichende Verkehrssicherheit geboten werden. Hinzuweisen bleibt in diesem Zusammen-
hang auf die vergleichsweise hohe Anzahl von Kindern im Alter unter 12 Jahren (ca. 15%) der insgesamt
etwa 100 Einwohner. GleichermaRen ist auf die Entfernung von ca. 400 m ausgehend von der Drom-
lingsstralle bis zum DGH hinzuweisen, die entlang der KreisstraBe zurtickgelegt werden muss.

Das DGH ist im alten Schulgebdude untergebracht, das gleichzeitig auch als Feuerwehrhaus dient. Die
Feuerwehr stellt sich als grofite Einheit der Dorfgemeinschaft und damit als Hauptnutzer dar. Entspre-
chend ist das Geb&dude derzeit der Samtgemeinde Brome als Tréger der Feuerwehr tbergeben. Eine
wichtige Funktion kommt dem Gebdude aber auch fur private Veranstaltungen zu. Akuter Handlungs-
bedarf besteht hinsichtlich der Erneuerung der sanitaren Anlagen und der Gewéhrleistung einer barrie-
refreien Erschliefung. Zudem sollte aber auch eine zeitgemélie Ausstattung der Gemeinschaftsraume
angestrebt werden, um langfristig einen attraktiven Standort zu sichern.

Weiterhin sollte die AuRenanlage mit einer Wegfuhrung, mit Aufenthaltsmobiliar und wenn mdglich
mit einem Grillstandort aufgewertet werden. Ggfs. kann dabei dem derzeit untergenutzten Nebenge-
béaude (ehem. WC-Gebaude) eine neue Nutzung (Freisitz 0.4.) zugeordnet werden.

3 Erneuerung des Forsterkampsweges

Die im Nordosten der Ortslage verlaufende Wegeverbindung zwischen der Guleitzer StraRe im Zuge
der K 85 und der Dromlingsstrale bedarf einer grundhaften Erneuerung, um eine gesicherte riickwértige
Verbindung fur die zweizeilige Bebauung an der Dromlingsstrafle sowie fur die von diesem Weg er-
schlossenen Grundstlicke zu ermdglichen. Der Ausbau sollte weitgehend — wie im Bestand — in wasser-
gebundener Bauweise erfolgen. Damit in Verbindung stehen sollte die Aufwertung des nordlich im Zu-
fahrtbereich zum Drémling gelegenen Aufenthalts- und Informationsbereiches. Ggfs. ergibt sich hier
aber auch eine Neugestaltung im Zuge einer einheitlichen Beschilderung bzw. Besucherlenkung durch
das zukunftige Biosphérenreservat. Wéhrend fiir den Bereich des Drémlings auf sachsen-anhaltinischer
Seite eine umfangreiche und aufeinander abgestimmte Ausweisung von Wegen, Ubersichtspunkten,
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Aufenthaltsbereichen, Einkehrmdglichkeiten, Sehenswiirdigkeiten etc. mit entsprechendem Kartenma-
terial besteht, ist in Niedersachsen noch keine adaquate Kennzeichnung und Présentation gegeben.

4 Anséatze zur verbesserten Mobilitat

Anders als in den tbrigen Orten der Dorfregion beschréankt sich der OPNV in Kaiserwinkel auf den
Schilerverkehr. An Wochenenden und in der Ferienzeit ist somit keine Verbindung gegeben, was die
Mobilitat fur die Personen, die nicht tiber ein privates Fahrzeug verfligen, erheblich einschrankt. Oftmals
handelt es sich dabei um &ltere Personen. Im Rahmen des Arbeitskreises Mobilitat und StraRenraum
sollten dafuir Lésungsmdglichkeiten (Carsharing, Mitnahme-App, Burgerbus) diskutiert werden.

Die im Stdosten von Kaiserwinkel gelegene Hofstelle nimmt die Forstverwaltung vom Grafen von der
Schulenburg auf. Hier ist die Einrichtung eines zentralen Informationsbereiches zum Biospharenreser-
vat geplant. Erganzend sind eine gastronomische Einrichtung sowie ggfs. Ubernachtungsmaglichkeiten
vorgesehen. Zweifellos handelt es sich dabei um Vorhaben, die auch im Rahmen der Dorfentwicklung
gefordert werden konnen. Da der Ort weder an ein Fernwarmenetz noch an eine zentrale Gasversorgung
angeschlossen ist, wird hier aulerdem die Schaffung einer zentralen Energieversorgung (auf Basis der
Holzvergasung) fur ganz Kaiserwinkel erwogen. Eine Férdermdglichkeit im Rahmen der Dorfentwick-
lung besteht hierfur allerdings nicht.

Zicherie

Im sidlichen Bereich des Ortes liegt das DGH, das zusammen mit dem angebauten Feuerwehrhaus und
der AuRenanlage seit den 1980er Jahren eines der beiden dorfgemeinschaftlichen Schwerpunkte bildet.
Neben den ortlichen Vereinen steht das DGH auch fur Versammlungen oder private Veranstaltungen
zur Verfligung, u.a. weil es im Ort keine gastronomische Einrichtung mehr gibt. Angezeigt wird hier die
Schaffung einer baulichen Verbindung zwischen DGH und Feuerwehrhaus, um die Nutzungsmaoglich-
keiten zu verbessern. Damit verbindet sich die Erneuerung der sanitaren Anlagen; dabei sollte auch eine
separate Zugangsmaoglichkeit von AuRen vorgesehen werden. Weiterhin sollte die funktionale Ausstat-
tung zeitgemal ausgerichtet werden; in diesem Zusammenhang wird auch die Errichtung einer Photo-
voltaikanlage angeregt.

Ergdnzend zur geplanten Erneuerung des DGH bedarf auch der umgebende Auenraum einer Neuge-
staltung. Dabei steht die Folgenutzung fur das 6stlich gelegene Nebengebaude (dem einstigen Umklei-
degebdude der friiher hier gelegenen Badeanstalt) im Blickpunkt: Mdglich erscheint z.B. ein Umbau als
Kalthaus, insbesondere fir die Wildlagerung oder auch -verarbeitung durch die Jdgerschaft. Erganzend
konnte auch ein Uberdachter Freisitz entstehen, um die Aufenthaltsqualitit auf der Fl&che zu erhghen.
Auch die Verbindungswege, die Parkplatzanlage sowie die Bepflanzung sind dabei hinsichtlich Zustand
und Anordnung zu priifen. Eine ergénzende touristische Ausrichtung (z.B. mit Informationsbereichen
sowie einer Rast- oder auch Reparaturstation flr Radwanderer) wird hier aufgrund der dezentralen Lage
nicht gesehen; daftr erscheint die Lage auf dem exponierter liegenden Schitzenplatz besser geeignet.

3 Erneuerung StralRe Am Stiihberg

Der mit einer schmalen Asphaltfahrbahn befestigte Stralenraum bedarf einer Erneuerung; denn die in
den 1980er Jahren ausgebaute Verkehrsflache ist durch zahlreiche Schéden gekennzeichnet. Im Rahmen
einer grundhaften Erneuerung wird eine teilweise Verbreiterung, aber auch eine Gliederung der
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mischgenutzten Verkehrsflache angeregt. Dabei konnte der Bereich am DGH / Feuerwehrhaus gestal-
terisch hervorgehoben werden.

4 Umgestaltung Alter Schulweg

Der kommunale StraRenraum verfiigt Gber eine asphaltierte Fahrbahn, die westlicherseits im Bereich
der anliegenden Bebauung durch einen Gehweg flankiert wird, der Gber eine Hochbordanlage abgesetzt
verlauft. Der zwischen dem Gehweg und den Grundstiicksgrenzen bestehende Griinstreifen nimmt zu-
dem eine Reihe grol3er Linden auf. Die durch ihr Wurzelwerk hervorgerufenen Schaden beeintréchtigen
die Gehwegnutzung und z.T. auch die Einfriedungen auf den anliegenden Grundstlicken.

Die zunehmende Verlagerung des FuRgangerverkehrs auf die Fahrbahn erweist sich insbesondere des-
halb als problematisch, weil der Alte Schulweg von zahlreichen Verkehrsteilnehmern aus Sachsen-An-
halt als Abkurzungsstrecke in Richtung Wolfsburg genutzt wird. Die im Seitenraum aufgestellten Be-
tonringe wirken lediglich als provisorische Barriere, kdnnen aber die Befahrung nicht wirksam vermei-
den. Immerhin bewirkt aber der nachtréglich im rechten Winkel ausgefuihrte Einmindungsbereich in die
K 65 eine deutliche Reduktion der Fahrgeschwindigkeit. Weiterhin stellt sich die Ableitung des im Stra-
Renraum anfallenden Oberflachenwassers als problembehaftet dar; denn bei stirkeren Niederschlagser-
eignissen Uberspult das aufgrund der Geféllestrecke in Richtung Ortskern abflieBende Wasser den
Drémlingsweg im Zuge der K 65 und fithrt damit zu einer Uberflutung der gegeniiber der Einmiindung
liegenden privaten Hofstelle.

Ansdtze zur Losung der komplexen Problemlagen sind in der weitgehenden Erneuerung des StralRen-
raumes zu suchen. Dabei sollte der siidwestliche Ortseingang deutlich betont werden, aber auch der
weitere Verlauf durch entsprechende Einbauten starker gegliedert werden, um den Durchfahrtsverkehr
weitgehend zu vermeiden. Empfohlen wird die Anlage einer mischgenutzten Verkehrsflache, so dass
keine getrennte Fiihrung vom Fahrzeugverkehr und FuBgéangern erfolgt. Die geregelte Ableitung des
Oberflachenwassers setzt eine Uberpriifung und ggfs. Erneuerung und Verlangerung des bestehenden
Regenwasserkanals voraus. Zu prifen ware auch der Einbau weiterer Ablaufe. Aulerdem konnte die
Grunflache im Einmiindungsbereich zur KreisstralRe als Mulde, ggfs. verbunden mit einer Rigole, aus-
gebildet werden.

5 Bepflanzung im Drémlingsweg

Auch im Drémlingsweg, der die Ortsdurchfahrt der K 65 benennt, wird der StraBenraum und vor allem
der Gehweg durch die Lindenb&dume beeintrachtigt. Hier wird eine Bepflanzung an neuen Standorten
angeregt, die spéter die Entnahme der Altbdume nach sich zieht. In diesem Zusammenhang sollten auch
die Griinflachen im Seitenraum der Einmindungen von Achterstrale und Am Steckel neu angelegt wer-
den

Der Schiitzenplatz stellt den zweiten dorfgemeinschaftlichen Schwerpunkt in Zicherie dar. Neben der
namengebenden Nutzung wird die groRe Flache als Spielplatz und als Bolzplatz genutzt. Zudem dient
sie dem Aufenthalt, wobei das ehem. Feuerwehrhaus als umbauter Freisitz dient. Dagegen ist das ehem.
Kalthaus ohne Funktion, dem — mit Verweis auf die exponierte Lage der Flache flankierend zu den
Ortsdurchfahrten von L 287 und K 65 — eine entsprechend nach AufRen gerichtete Nutzung zugewiesen
werden sollte. Hier kdnnte ein Rast- und Informationsbereich insbesondere fur Rad-Touristen einge-
richtet werden, die sich am Rande Biosphérenreservates uber das Radwegenetz, Sehenswiirdigkeiten
und Anlaufpunkte sowie zu Einkehr- und Ubernachtungsméglichkeiten informieren wollen. Erganzend
konnte eine Ladesaule flr E-Bikes sowie eine Wartungs- und Reparaturstation (als Automat) mit vor-
gesehen werden. Wichtig erscheint auch die Einrichtung eines 6ffentlichen WC, das aulRerdem der Funk-
tion des Schitzenplatzes als Treffpunkt der einheimischen Bevolkerung zu Gute kommt.
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Im Zusammenhang mit der Aufwertung der Platzflache ist die Entfernung der stérenden Funda-
mentreste, die Anlage von zusatzlichen Aufenthaltsbereichen und eine partielle Abpflanzung gegentiber
den flankierenden StraBenrdumen zu ber(cksichtigen.

7 Erneuerung der Achterstralie

Im Zusammenhang mit der Umgestaltung des Schitzenplatzes sollte eine Erneuerung der Achterstralle
vorgenommen werden. Durch den Umbau zu einer SpielstraBe und der damit verbundenen Beschran-
kung auf den Anliegerverkehr kann insbesondere die Aufenthaltsqualitit und die verkehrliche Sicherheit
auf der zentralen innerdrtlichen Platzflache erheblich gesteigert werden. Gleichzeitig ergibt sich dadurch
eine gesteigerte Wohnqualitat auf den anliegenden Wohngrundstiicken.

8 Einbau einer Querungshilfe im Zuge der L 287

Die Bockwitzer Stralle im Zuge der Ortsdurchfahrt der L 287 stellt eine wichtige Uberértliche Verbin-
dungsstral’e im Grenzbereich der Bundeslander Niedersachsen und Sachsen-Anhalt dar. Entsprechend
hoch erweist sich ihre durchschnittliche tagliche Verkehrsmenge mit rd. 4.000 Kfz pro Tag. Ausgehend
von ihrer Einmundung in die westlich des Ortes verlaufende B 244 ist die Bockwitzer Stral3e insbeson-
dere in ihrem geradlinigen westlichen Verlauf oft durch Uberhdhte Fahrgeschwindigkeiten gekennzeich-
net. Beléstigungen und Gefahrenpotentiale, insbesondere fiir die Anlieger, aber auch im Bereich der
zentralen Gemeinschaftsanlagen auf dem Schiitzenplatz, sind die Folge. Auch mit Blick auf die Erreich-
barkeit des Miihlenweges als ErschlieRung des 6rtlichen Friedhofes wird deshalb die Anlage einer Uber-
guerungshilfe angeregt. Auf Héhe des Schiitzenplatzes steht ausreichend Flache zum Einbau einer 2,5
m breiten Verkehrsanlage sowie zur Auslenkung der 3,75 m breiten Fahrspuren zur Verfligung. Eine
erganzende Bepflanzung koénnte die verkehrsberuhigende Gestaltung im Stralenraum ergéanzen.

9 Innerdrtliche Verkehrsberuhigung

Im Zusammenhang mit den verschiedenen Vorhaben zur Erneuerung bzw. zur Aufwertung der Ver-
kehrssicherheit wird fur den gesamten Ort die Errichtung einer Tempo-30-Zone angeregt. Mit Ausnahme
der K 65 und der L 287, die verkehrsrechtlich im Zustédndigkeitsbereich der StraBenverkehrsbhehdrde des
Landkreises liegen, sollte das fur die kommunalen StraBenraume maglich sein. In diesem Zusammen-
hang wird auch noch einmal die Anregung einer Tempo-70-Zone im Zuge der B 244 zwischen den Ein-
miindungen der Bockwitzer Stralle im Norden und vom Alter Schulweg im Stiden vorgeschlagen: Neben
der erhdhten Verkehrssicherheit in den Kreuzungspunkten kann damit auch eine wirksame Reduktion
des Verkehrslarmes hinsichtlich der Wohnqualitat im Ort erreicht werden.

10 Umgestaltung des Mihlenweges

Der Miihlenweg stellt eine direkte Verbindung zum alten Mihlenstandort an der Einmindung in die B
244 dar, so dass sich eine Abkirzung in der Wegebeziehung gegentiber der Anbindung (ber die K 65
ergibt. Aufgrund des begrenzten StraBenguerschnittes ist die Nutzung allerdings auf den Anliegerver-
kehr beschrénkt. Mit Blick auf die ebenso Uber diesen Weg gewéhrleistete Anbindung des Friedhofes
wird im stidlichen Teilbereich die bauliche Ergdnzung mit einem Pflasterstreifen vorgeschlagen, um den
FulRgangern (auf dem Weg zum Friedhof) eine erhdhte Verkehrssicherheit gegenliber dem Fahrzeug-
verkehr zu bieten.

11 Wohnbauliche Erweiterung

Neben einigen potentiellen Bauliicken und mdéglichen Folgenutzungen auf ehem. landwirtschaftlich ge-
nutzten Hofstellen erscheint eine einzeilige bauliche Ergdnzung im noérdlichen Bereich der Bockwitzer
Strafe vertretbar.
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Brome

Vor rd. zwei Jahren ging das alte Dorfgemeinschaftshaus mit angeschlossener Gastronomie und Kegel-
bahn an seinem reizvoll gelegenen Standort am Ohresee durch einen GrolRbrand verloren. Seither stellt
sich die Frage nach einem entsprechenden Ersatzbau, um gréRere 6ffentliche Veranstaltungen, Tagun-
gen oder Versammlungen abhalten zu konnen. Zudem fehlt zahlreichen 6rtlichen Vereinen eine entspre-
chende Raumlichkeit; und auch fir private Veranstaltungen oder Feiern steht — mit VVerweis auf das
begrenzte gastronomische Angebot vor Ort - derzeit keine vergleichbare Einrichtung mehr zur Verfi-
gung. Bereits im Bewerbungsschreiben zur Aufnahme in das Forderprogramm wurde deshalb das Ziel
formuliert, im Flecken Brome als Zentrum der Dorfregion und als Sitz der Samtgemeinde Brome ein
neues Dorfgemeinschaftshaus zu errichten.

Unter der Voraussetzung einer multifunktionalen Nutzung ergibt sich im Rahmen der Dorfentwicklung
eine Bezuschussung von bis zu 500.000 EUR. Uber eine gezielte Beteiligung der in Frage kommenden
Nutzergruppen (Vereine) und der Bestimmung der beabsichtigten 6ffentlichen Ausrichtung seitens der
Politik wird sich ein Raumbedarf ableiten, der spéter einer konkreten Beplanung zu Grunde zu legen ist.
Als Standort scheint die friihere Flache nicht mehr in Betracht zu kommen, weil sie sich erstens in
Privatbesitz befindet und weil sich zweitens durch die Nahe zur umgebenden Wohnbebauung erhebliche
Nutzungseinschrankungen zur Gewadbhrleistung des Emissionsschutzes ergéaben.

Derzeit wird deshalb eine Realisierung im Bereich des Sportheimes und des Schiitzenhauses vorgeschla-
gen: Die rd. 500 m suddstlich des Ortes an der KreisstraRe nach Steimke (K 94) liegenden Anlagen
verfiigen sowohl Uber ausreichend Flachen als auch Uber einen ausreichenden Abstand gegeniiber be-
wohnten Gebduden und den damit verbundenen Schutzanspriichen. Dariiber hinaus wirde sich eine
Zentralisierung der Gemeinschaftseinrichtungen ergeben, womit sich ber die baulichen Synergieef-
fekte hinaus auch in Bezug auf die zukiinftigen Nutzer Vorteile hinsichtlich Erreichbarkeit oder Betreu-
ung ergeben kénnen.

Unabhéngig von der Absicht, in Brome ein neues Dorfgemeinschaftshaus zu errichten, melden sowohl
der Sportverein FC Brome als auch der Schiitzenverein und die Schiel3sportgruppe Brome e.V. Bedarf
an flr eine Erweiterung ihrer Vereinsheime. Die Gebaude befinden sich auf den benachbart liegenden
Grundstlicken an der StraRe nach Steimke (K 94). Neben den Sportanlagen bieten die grof3flachigen
Anlagen ausreichend Platz fiir den ruhenden Verkehr oder auch fiir das Errichten von Festzelten und
dem Stellplatzbedarf entsprechender Schausteller.

Sofern die Vereine die Gemeinnitzigkeit Uiber das Finanzamt belegen, besteht im Rahmen der Dorfent-
wicklung die Chance auf eine hohe Férderquote von bis zu 73 %; zudem kénnen dann auch eigene
Arbeitsleistungen (z.B. handwerklich versierter Mitglieder) in die zu fordernden Kosten mit einbezogen
werden. Als wesentlich fur eine Férderung erweist sich dabei die multifunktionale Nutzung (z.B. durch
mehrere Vereine oder auch durch die Mdglichkeit, die Raumlichkeiten auch fur 6ffentliche und/oder
private Veranstaltungen nutzen zu kénnen). Sofern z.B. aber eine Nutzung lediglich durch den Sport-
verein erfolgt, kann sich die Dorfentwicklung maximal auf die Forderung der duReren Hille (z.B.
Dacherneuerung) beziehen. Die Modernisierung der Innenrdume oder eine bauliche Erweiterung miss-
ten in diesem Falle z.B. tiber die Sportstattenforderung beantragt werden.

Im Rahmen der Dorfentwicklung sollte der konkrete Bedarf der VVereine benannt werden, um eine mog-
lichst vielschichtige Nutzung zu belegen und damit eine tragfahige Begrindung fiir eine Férderung dar-
stellen zu kénnen. Unter Beriicksichtigung der Anspriiche an das neue Dorfgemeinschaftshaus bleibe
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dann zu kléren, ob hier eine gemeinsame Ldsung — ggfs. im Nahbereich oder sogar unter Einbeziehung
der Einrichtungen Sportheim und Schiitzenheim — angestrebt werden sollte.

3 Umgestaltung der Hauptstralie

Im Verlauf einer frihen tberdrtlichen Verkehrsverbindung bzw. der heutigen B 248 stellt die Haupt-
stralRe die ursprungliche Siedlungsleitlinie von Brome dar. Der Stralenverlauf wird durch eine nahezu
durchgangige zweizeilige Bebauung gepragt, die den StraBenraum unmittelbar flankiert. Die meist zwei-
geschossigen Gebéaude entstammen tberwiegend der zweiten Halfte des 19. Jh. und prégen als sog.
Ackerbirgerhauser ein fur die Region einzigartiges Ortsbild.

Nach der Wiedervereinigung wurde die HauptstraRe entsprechend dem zunehmenden Fahrzeugaufkom-
men ausgebaut, so dass sich der StraBenraum heute nahezu vollstandig versiegelt zeigt. Dabei wird der
Verkehrsfluss des Durchgangsverkehrs an der Abzweigung im Bereich der dstlicherseits einmiindenden
Stralle Junkerende unterbrochen, denn die sehr beengte Kurvenfihrung erlaubt lediglich eine einspurige
Verkehrsfuihrung, deren Wechsel mit einer Lichtzeichenanlage geregelt wird. Eine Befahrung mit LKW
tber 10 m Lange ist hier nicht erlaubt; fir diese ist nérdlich von Brome eine weitrdumige Umleitungs-
strecke (liber Gladdenstedt und Nettgau) ausgewiesen.

Neben der Aufnahme des Durchgangsverkehrs muss die BundesstraRe innerértlich auch die Erschlie-
Rung der anliegenden Grundstiicke gewéhrleisten. Erganzend zur Wohnfunktion sind hier traditionell
zahlreiche Geschafte oder Handwerksbetriebe anséssig, so dass ein groBer Bedarf an Flachen fiir den
ruhenden Verkehr besteht. Entsprechend weist der Straenraum im 6stlichen Abschnitt zwischen den
Einmiindungen der MuhlenstraBe und der Strale Junkerende auf der ndrdlichen Seite einen separaten
Parkstreifen auf. Gleiches ist im westlichen Abschnitt zwischen den hier ansassigen beiden gréReren
Mérkten der Fall, die auRerdem eine groRe Zahl von Kundenparkplétzen bieten. Dieses Angebot wird
auf gesamter Lange der Hauptstrale durch einige auf der Fahrbahn markierte Stellplatze erganzt.

Aufgrund des verkehrlichen Zwangspunktes und des allgemeinen Ausbauzustandes bestehen bereits seit
dem Jahr 2000 Uberlegungen, Brome und die durch die Umleitungsstrecke betroffenen Ortslagen durch
den Bau einer Ortsumgehung zu entlasten. Die Entwurfsplanung mit einem siidlich von Brome vorge-
sehenen Trassenverlauf ist mittlerweile abgeschlossen; allerdings stehen naturschutzfachlich begriindete
Einspriiche der Einleitung des Planfeststellungsverfahrens entgegen. Deshalb wird z.Z. geprift, ob die
Umleitungsstrecke dauerhaft den Verkehr der B 248 aufhehmen kann.

Unabhéngig von der Entscheidung tber den Verlauf der Ortsumgehung wird in Brome eine gestalteri-
sche Aufwertung des StraRenraumes angeregt, um damit die Wahrnehmung des Ortes sowie die Lebens-
qualitat auf den hier anliegenden Grundstiicken zu verbessern. Das kann insbesondere durch eine deut-
lichere Gliederung der Verkehrsanlagen z.B. durch Materialwechsel und durch eine ergidnzende Be-
pflanzung erfolgen. Zudem sollten weitere Aufenthaltsbereiche vorgesehen werden, um die Hauptstrale
fiir Einheimische und Géste als attraktiven Erlebnisraum zu gestalten. Unter diesen Vorzeichen kann
auch von einer erh6hten Bereitschaft zur Sanierung bzw. zur Neunutzung der umgebenden Altbauten
ausgegangen werden.

Die Niederungslandschaft der Ohre bestimmte die Anlage der alten Siedlung, die sich zunéchst auf der
stdlichen Flussseite entlang der Stralenzige der Hauptstralle bzw. Junkerende und der Braunschweiger
StralRe entwickelte, bevor die Erweiterungen auf der ndrdlichen Seite im Verlauf der Salzwedeler Strale,
der MihlenstraRe und der Nordstralie erfolgten. Spatestens seit der beiderseits flankierenden Bebauung
unterliegt der Verlauf der Ohre einer steten baulichen Einflussnahme, die der grabenartige Verlauf ost-
lich der MuhlenstraRe bezeugt. Auch westlicherseits wurde der Flusslauf kunstlich verlagert, als 1979
im ausgedehnten Sumpfgebiet der Ohresee angelegt wurde. Das mit einem wassergebundenen
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Wegesystem erschlossene und mit unterschiedlichen Laubgehdlzen gestaltete Umfeld stellt sich heute
als ein attraktives Naherholungsgebiet dar - mit weiterfihrenden Wegeverbindungen bis zur Burg und
bis zur Kirche in Altendorf. Informationsbereiche vermitteln dabei auch naturkundliche Aspekte.

Altersbedingt weist der Wegebestand jedoch Erneuerungsbedarf auf; so ergibt sich aus der sehr stark
gewdlbten Wegeoberflache insbesondere beim Begegnungsfall ein Gefahrenpotential. Weiterhin weisen
einzelne Wegeabschnitt eine zu starke Neigung auf, so dass eine barrierefreie Benutzung z.B. mit dem
Rollator oder Kinderwagen nicht gegeben ist. Des Weiteren bedirfen die Informationsbereiche einer
Erneuerung und teilweise auch einer Neuausstattung, um den zeitgemaRen Anspriichen an Informati-
onsbereitstellung oder Bildung (Ubersichtlichkeit und weitergehende Informationen per App bzw. QR-
Code) gerecht werden zu konnen. In diesem Zusammenhang ist auch die Anzahl und die Qualitét der
Aufenthaltsbereiche in Frage zu stellen; zudem fehlt ein groRerer Bereich, der z.B. in Form von halb-
kreisformig angeordneten Sitzstufen eine Gruppenansprache ermdglicht. Unter dem Aspekt der Naher-
holung bzw. als zusatzliches Freizeitangebot wird speziell fiir die heimische Bevélkerung zudem die
Integration eines Bewegungsparcours oder von Fitnessstationen angeregt. Weiterhin sollten Spielmdg-
lichkeiten flr Kinder sowie ein Bolzplatz geschaffen werden, ein Standort an der Wendischbromer
Stral3e erscheint daflr pradestiniert.

Norddstlich des Ohresees bzw. nérdlich des Parkplatzes am Freibad befindet sich eine etwa groRe 1250
m2 grolRe Geholzflache, die aus groeren und deshalb pragenden Laubgehdlzen besteht. Unter weitege-
hender Wahrung des Baumbestandes wird hier derzeit ein naturnaher Spielplatz fur Kleinkinder ange-
legt. Der Materialbedarf wird durch den Flecken sichergestellt, wahrend die Errichtung der Spielland-
schaft (u.a. aus Baumstdmmen) in Eigenregie engagierter Eltern erfolgt. Auch wenn sich in diesem Fall
aufgrund der erfolgten Beauftragungen im Nachgang keine Férderung mehr ergeben kann, so kénnte
diese lobenswerte Konstellation an anderer Stelle auch im Rahmen der Dorfentwicklung berticksichtigt
werden. Bei dem vorliegenden Fall bliebe zu prifen, ob eine weitere Aufwertung der Flache in einem
folgenden Bauabschnitt integriert oder auch im Zusammenhang mit der Neugestaltung der sidlich ge-
legenen Parkplatzfléche realisiert werden konnte, was wiederum die Mdglichkeit der FOrderung tber
die Dorfentwicklung eréffnet.

6 Neuordnung des Parkplatzes am Freibad

Um insbesondere den ruhenden Verkehr der Géste des Freibades aufnehmen zu kénnen, besteht westlich
der Freizeitanlage eine etwa 3000 m2 groRRe, weitgehend mit Asphalt und teilweise mit Betonsteinen
versiegelte Parkplatzflache. Die randliche Bepflanzung sowie einzelne Baumstandorte deuten zwar eine
Gliederung an; eine konkrete Kennzeichnung von Stellplatzen und Fahrgassen ist jedoch nicht gegeben.
Die befestigte Oberflache ist durch bauliche Schaden gekennzeichnet, zudem erweist sich die Ableitung
des Oberflachenwassers insbesondere bei Starkregenereignissen als unzureichend. Da der Parkplatz
auch als Ausgangspunkt fir Erholungssuchende dient bzw. von Touristen genutzt wird, die den Ort oder
den Ohresee erkunden wollen, sollte der Parkplatz zukinftig ber eine entsprechend eindeutige und
ubersichtliche Gliederung verflgen. Im Hinblick auf die Géste sollte er zudem tber einen Informations-
und Aufenthaltsbereich verfligen. Zu bedenken ist dabei auch eine attraktive AuRenraumgestaltung fur
den Jugendtreff, der seinen Standort im sldlichen Randbereich der Platzflache hat.

Ausgerichtet zur Parkplatzflache am Freibad befindet sich das einstige Feuerwehrhaus, dass nach der
Verlagerung des Standortes zu einem Teil dem Bauhof dient, in einem zweiten Teil den ortlichen Ju-
gendtreff aufnimmt und mit seinem dritten Teil den Standort der DLRG bildet. Mit Verweis auf das
Geb&udealter bestehen bauliche Schaden — insbesondere die Dacheindeckung ist abgéngig; und auch
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die funktionale Ausstattung des Geb&udes erweist sich nicht als zeitgemé&R. Insofern wird Handlungs-
bedarf zu einer Erneuerung bei gleichzeitig verbesserter gestalterischer Einpassung in das Ortsbild ge-
sehen. Dabei sollte die fur den Jugendtreff zur Verfligung stehende AuBenanlage attraktiver gestaltet
werden.

8 Nachnutzung des Marktstandortes

Die neuen Standorte der groflen Nahversorgungsmérkte zeichnen sich an der Hauptstrale oder der
Braunschweiger Stral’e durch eine verkehrliche Lagegunst direkt an oder in unmittelbarer Nahe der B
248 aus. Dementgegen erweist sich der Standort des élteren Edeka-Marktes an der Mihlenstral3e als
benachteiligt, der fast ausschliel3lich auf den innerdrtlichen Kundenkreis beschrankt ist. Entsprechend
sieht der Betreiber nach dem Neubau am Ortsrand die Aufgabe dieses Marktstandortes vor, was sich
inshbesondere flr die Kunden als nachteilig erweist, die im alten Ortskern von Brome leben und Uber
kein eigenes Fahrzeug verfugen, um die weiter entfernt liegenden Versorger aufzusuchen. Davon abge-
sehen stellt sich auch unter dem stadtebaulichen Aspekt die Frage nach einer adadquaten Folgenutzung,
um im Ortskern keine weitere Brachflache entstehen zu lassen.

Ausgehend vom Besucherparkplatz ist die Burganlage tber den gepflasterten Hof zu erreichen. Die mit
einem unregelmaligen Feldsteinpflaster befestigte Flache erweist sich dabei fir korperlich einge-
schrankte Personen als nicht barrierefrei benutzbar, so dass eine in die Flache eingebettete Verlegung
von einem eben zu begehenden Pflaster (z.B. Klinkerpflaster wie im Zugangsbereich) angeregt wird.

Von den bepflasterten Flachen fiihren wassergebundene Wege in die umgebende Niederungslandschaft,
um die Ohre etwa 100 m nord6stlich der Burg mit einem Briickenubergang zu queren. Noérdlicherseits
schlieft sich uber rd. 100 m ein Pfad an, der schliellich in den Klotzer Weg mundet. Bereiche auf dem
Gelande der Burg, aber vor allem der nordlich der Ohre verlaufende Wegeabschnitt bedirfen eines
grundhaften Neuaufbaus, um eine attraktive und sichere Spazierverbindung bieten zu kénnen. Zu (iber-
prufen ist auch das Briickenbauwerk; weiterhin sollte die Ausstattung mit Aufenthalts- und Informati-
onsbereichen angemessen bereichert werden. In diesem Zusammenhang wird auf eine mégliche Unter-
stitzung im Rahmen des LEADER-Programmes verwiesen, das insbesondere die touristische Ausstat-
tung einheitlich und wiedererkennbar unterstiitzt. Im Rahmen der Dorfentwicklung wird lberdies ange-
regt, ausgehend von der FuBgangerbriicke einen weiteren fuBlaufigen Weg entlang der Ohre mit An-
schluss an die Briicke im Zuge der Salzwedeler StralRe herzustellen, wo auf der gegeniiberliegenden
Seite dann die Weiterfiihrung bis zur MihlenstraBe besteht. Nicht nur fiir Besucher wére somit eine
attraktive Wegeverbindung von der Burg bis zum Ohresee entlang der Ohre gegeben.

10 Erneuerung des Klétzer Weges

Der kommunale Stralenraum stellt eine etwa 200 m lange Wegeverbindung nordlich der sogenannten
Burgwiesen dar, die in norddstlicher Richtung als Wirtschaftsweg weiter in die Gemarkung fiihrt. Nach
einer Distanz von ca. 150 m schlief3t hier aus sudlicher Richtung die fuBlaufige Wegeverbindung an, die
durch die Niederung tiber die Ohre bis hin zum Burghof fuhrt. Der Klotzer Weg stellt sich damit als ein
wichtiger Teil der touristischen ErschlieRung der Burg Brome dar. Innerdrtlich erschliet die StraRe auf
ihrer nordlichen Seite eine groRRe, landwirtschaftlich genutzte Hofstelle, wéhrend stidlicherseits drei jln-
gere Wohnbauten anliegen. In diesem Abschnitt weist der Stralenraum eine etwa 4,5 m breite Asphalt-
fahrbahn auf, die sich weiter dstlich auf ca. 3 m verjiingt zeigt. Die Befestigung ist durch erhebliche
Schdaden und Verformungen gekennzeichnet, was auf einen nicht homogen ausgeftihrten Unterbau ver-
weist: Teilweise unterlagert Natursteinpflaster die dinne Asphaltdecke. Entsprechend besteht hier
Handlungsbedarf fiir eine grundhafte Erneuerung; die weiterhin mischgenutzte Verkehrsflache sollte
dabei Uber eine ausreichende Oberflachenwasserableitung verfligen.
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11 Erneuerung der Reitanlage am Jibarschen Weg

Im Norden von Brome, westlich des Jiibarschen Weges, befindet sich die Reitanlage des Reit- und Fahr-
vereins Altendorf und Umgebung, dessen Angebote in Bezug auf den Reitsport von zahlreichen Mitglie-
dern aus der Region wahrgenommen werden. Die gro3flachige Anlage mit zentraler Reithalle wurde in
den 1970er Jahren errichtet und in den folgenden Jahrzehnten erweitert. Handlungsbedarf besteht in der
Erneuerung der Dacheindeckung, die weitgehend aus Faserzementwellplatten besteht. AuBerdem soll
die AufRenanlage funktional, aber auch gestalterisch aufgewertet werden.

Altendorf
1 Erneuerung der StralRe Im Dorfe

Einerseits kann aus der Breite des StraBenraumes, andererseits aus der Anlage als Stichstralle auf die
urspriingliche Siedlungsstruktur des Rundlings geschlossen werden, der im Hochmittelalter ausgehend
von den héher gelegenen Ackerflachen im Westen im Ubergang zur Niederungslandschaft der Ohre in
charakteristischer Weise planméalRig angelegt wurde. Die einst aufgelockerte Bebauung auf den umge-
benden Grundstiicken hat im Laufe der Zeit zu der heute fiir Altendorf markanten, weitgehend geschlos-
senen zweizeiligen Umbauung gefiihrt. Eine inselférmig gelegene Bebauung und die (nachtréagliche)
Anlage des Kirchhofes haben die Ausdehnung des zentralen Platzraumes reduziert, dessen weitrdumige
Dimension vor allem ausgehend von der Wittinger Strale im Zuge der B 244 im Bereich der westlichen
Zufahrt nachvollziehbar ist. Ausgedehnte Grinflachen mit einigen markanten Altbdumen flankieren den
StraRenraum, der hier auch das neu gestaltete Ehrenmal aufnimmt. Den Mittelpunkt bildet zweifellos
der Kirchhof mit dem seit dem 9.Jh. belegten Vorgangerbau der heutigen St. Pancratius-Kirche, der
somit zu den daltesten Kirchstandorten der Region z&hit.

Bei einem Alter von Uber 50 Jahren ist der auf einer Lange von etwa 600 m ausgebaute StraBenraum
durch erhebliche Schaden und Verformungen gekennzeichnet, die kurz- bis mittelfristig einer Erneue-
rung bedirfen, um die Verkehrssicherheit zu gewahrleisten. Die breite Asphaltierung mit den teils ein-
seitig, teils beidseitig angebauten gepflasterten Gehwege, die durch eine Bordanlage abgesetzt gefiihrt
werden, erfolgte (in s&mtlichen StraBenziigen des Ortes) im Nachgang zur Verlegung der zentralen
Schmutzwasserkanalisation 1967.

Im Zuge einer grundhaften Erneuerung sollte eine mischgenutzte Verkehrsflache geschaffen werden,
die durch unterschiedliche Materialien oder Oberfl&dchen gegliedert sein sollte. Somit kdnnen eine hohe
Verkehrssicherheit als auch eine an das Ortsbild angepasste Gestaltung geboten werden, die auf den
gesamten Ortskern ausstrahlt. Aufenthaltselemente, aber auch Informationen zur Siedlungsgeschichte
sollen dabei nicht nur der einheimischen Bevolkerung zur Verfuigung stehen, sondern kénnten auch fiir
interessierte Gaste z.B. in einen Erlebnisparcours zusammen mit Zielen in Brome eingebunden werden.
In diesem Zusammenhang wird auch die Erneuerung der fir FuBgénger und Radfahrer nutzbaren Wege-
verbindung zum Ohresee angeregt.

2 Erneuerung vom Tulauer Weg

Altersbedingt weist auch die Oberflachenbefestigung (Asphalt und Betonsteinpflaster) im Tulauer Weg
erheblichen Erneuerungsbedarf auf. Der Tulauer Weg stellt eine historische Wegeverbindung zwischen
dem gleichnamigen Dorf und der Kirche in Altendorf dar. Der als Kirchweg, aber auch als Totenweg
bezeichnete Verkehrsweg dient auRerhalb der Ortslage als Wirtschaftsweg, so dass sich fir diesen Be-
reich keine Berucksichtigung im Rahmen der Dorfentwicklung ergeben kann. Das betrifft auch die an-
geregte Bepflanzung mit Pflaumenb&umen, um den Altbestand zu ergénzen. Innerdrtlich erschlie3t der
Tulauer Weg in seinem rd. 150 m langen Verlauf ausgehend von seiner Einmiindung in die Bundesstralie
eine zweizeilige Bebauung. Neben einer nachkriegszeitlichen Wohnbebauung befinden sich das
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Dorfgemeinschaftshaus und der ortliche Feuerwehrstandort darunter; und am Ortsrand schlief3t sich mit
dem Sportplatz bzw. mit dem Sportheim eine weitere wichtige gemeinschaftliche Einrichtung an. Im
Rahmen der Dorfentwicklung ist hier die Anlage einer gemischt nutzbaren Verkehrsflache geboten.

Grundsatzlich weist das in den 1990er Jahren errichtete Dorfgemeinschaftshaus einen guten baulichen
Zustand auf. Seit der Corona-Epidemie offenbart sich aber die Problematik einer ungeniigenden Raum-
liftung, so dass eine Nutzung unter den derzeit einzuhaltenden Hygieneregeln lediglich eingeschrénkt
erfolgen kann. Deshalb wird der Einbau einer regulierbaren Liftungsanlage vorgeschlagen. Gleichzeitig
wird eine begrenzte bauliche Erweiterung angeregt, in der eine angemessen grofe Kiiche mit Spulkiiche,
Lager und Anrichte installiert werden sollte. Mit der dadurch erfolgten Trennung vom Gemeinschafts-
raum verbindet sich zukinftig sowohl eine funktionale als auch eine qualitative Aufwertung der Ge-
meinschaftsanlage.

4 Erneuerung der Stral3e An der Dréanke

Im Norden des alten Dorfes gelegen stellt die Strale An der Dranke urspriinglich eine riickwartige
Wegeverbindung in die umgebende Niederungslandschaft dar. Der Ansiedlung einer separaten Hofstelle
um die vorletzte Jahrhundertwende folgten in der Nachkriegszeit einige Siedlerstellen; zudem stellt die
in einer Breite von rd. 3 m mit Asphalt befestigte Verkehrsflache die haufig genutzte riickwartige Hof-
zufahrt eines landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetriebes im Rundlingskern dar. Handlungsbedarf be-
steht auch hier hinsichtlich der Erneuerung des befestigten StralRenraumes, um die Funktionalitit zu
wahren.

5 Erneuerung der Dérrheidenstralie

In einem Abstand von rd. 400 m zum Rand der zusammenhéngend bebauten Ortslage erschlie3t die
DdorrheidenstraRe eine einzeilig angelegte, rd. 300 m lange Siedlungsbebauung, die sich aufgrund einer
fehlenden baulichen Verbindung als Siedlungssplitter darstellt. Die Verbindung mit der zusammenhén-
gend bebauten Ortslage von Altendorf ergibt sich dabei tiber den Alten Postweg, der einen Abschnitt
des historisches Wegeverlaufes zwischen den beiden Hauptorten Wittingen und Brome nachzeichnet
und heute vor allem als Wirtschaftsweg dient. Die einseitig begleitende Bepflanzung stellt dabei einen
raumwirksamen strukturellen Bezug zum alten Dorf her.

Aufgrund der weitgehend ehemaligen, in einem Fall aber noch bestehenden landwirtschaftlichen Aus-
richtung ergibt sich fir die Ddrrheidenstralle eine landschaftsprdgende Wirkung. Altersbedingt weist
auch dieser weitgehend in Asphaltbauweise befestigte Stralenraum Erneuerungsbedarf auf, der neben
der funktionalen Verbesserung auch eine gestalterische Aufwertung durch eine starker gegliederte Ober-
flachenbefestigung erfahren sollte.

Im Zusammenhang mit den Erneuerungen der Strallenrdume An der Dréanke und Dorrheidenstra3e wird
die Ausweisung eines sog. Mah-Weges als ergdnzende Wegeverbindung fur Fahrradfahrer vorgeschla-
gen. Ausgehend vom Siedlungssplitter an der Dorrheidenstrale ergibt sich mit Anschlissen an die
Wegeverbindung nach Wendisch-Brome sowie an den StraBenzug An der Drénke bis hin zu den beste-
henden FuB- und Radwegen am Ohresee somit eine reizvoll gefiihrte Wegeverbindung abseits der stark
frequentierten Bundesstrale. Zusatzlich zur Nutzung durch die einheimische Bevélkerung kénnte sich
in Verbindung mit einer entsprechenden Beschilderung somit auch eine Erweiterung der touristisch ge-
nutzten Wegeanlagen am Ohresee ergeben. Da der Weg vor allem aulerhalb der zusammenhéngend
bebauten Ortslagen konzipiert ist, ergibt sich hierfur allerdings keine Forderungsmdglichkeit im Rah-
men der Dorfentwicklung.
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7 Einbau einer Querungshilfe in der Wittinger StralRe (B 244)

Mehr noch als die Ortsdurchfahrt der B 248 ist der innerértliche Verlauf der B 244 in Brome und in
Altendorf durch erstens ein sehr hohes Fahrzeugaufkommen und zweitens einen vergleichsweise hohen
Anteil des LKW-Verkehrs gekennzeichnet. Aufgrund des vergleichsweise geradlinigen Verlaufes ergibt
sich fiir den Verkehrsteilnehmer in Verbindung mit dem breiten Ausbaustandard eine weithin gegebene
Einsehbarkeit und Ubersichtlichkeit, was in vielen Fallen zu einer tberhdhten Fahrgeschwindigkeit
fuhrt. Neben der Belastigung der Anwohner ergeben sich somit Gefahrenpotentiale z.B. im Bereich der
Grundstiickszufahrten oder beim Uberqueren der Fahrbahn durch die FuRgénger und Fahrradfahrer. Be-
reits im Rahmen der ersten Dorferneuerungsplanung wurde fiir Altendorf die Schaffung einer Uberque-
rungshilfe vorgesehen, die auf Hohe der Einmlindung des Alter Postweg angelegt werden sollte, um den
Beginn der Ortslage aus nérdlicher Richtung im Verlauf der B 244 zu kennzeichnen. Einer erganzend
vorgeschlagenen Ausbildung eines Licht-Tores durch die Stralenbeleuchtung muss dagegen aufgrund
fehlender Effektivitat eine Absage erteilt werden.

8 Erneuerung vom Mittelweg

Etwa parallel zum Alter Postweg verlaufend stellt auch die Wiswedeler StralRe eine friiher wichtige re-
gionale Wegeverbindung dar, die heute auRerorts landwirtschaftliche Flachen sowie innerorts einige
altere Gehofte erschlief3t. Im Bereich der bebauten Ortslage sind beiden Stral3enziige durch den Mittel-
weg verbunden, dessen 3 m breite Asphaltfahrbahn altersbedingt deutliche Schadensmerkmale aufweist.
Insofern besteht auch hier Erneuerungsbedarf, der auch zu einer verbesserten Aufenthaltsqualitét fihren
sollte. Eine separate Beantragung im Rahmen der Dorfentwicklung erscheint fiir dieses Vorhaben mit
Verweis auf das bei einer Bewertung der Antrage anzulegende Bewertungsschema allerdings nicht er-
folgversprechend.

BS, 15.12.2021

Warnecke
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