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Weitere Termine       Datum 
 
Mi 1. AK Baukultur und Siedlungsentwicklung  23.02.2022 
 
 
Mo 2. AK Baukultur und Siedlungsentwicklung  14.03.2022 
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Arbeitsgruppe „Baukultur und Siedlungsentwicklung“ 
 
Thematische Inhalte: 
 
• Siedlungsentwicklung  
 
 Erfassung von Leerstand und Unternutzung 

 
 Umnutzungsmöglichkeiten  

 
 Weitere Vorgehensweise  
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Siedlungsentwicklung 
 
Strategie:  
 
• Revitalisierung nicht mehr zeitgemäßer Wohngebäude bzw.  
 
• Umnutzung von leerstehenden bzw. untergenutzten Wirtschaftsgebäuden zu 

Wohnzwecken (Eigennutzung oder Fremdvermietung)  
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       Max. Punktzahl: 
Verbesserung des Ortsbildes  
• sehr groß       20 
• groß        10 
• mittel         5 

 
Erhalt vorhandener Bausubstanz durch 
• Umnutzung       20 
• Revitalisierung      15 
• Erhaltung und Gestaltung       5 

 
Beseitigung eines Leerstandes / einer Unternutzung   5  
 
Zusätzlich bei Projekten        
• im Dorfinnenbereich      10   
• In direkter Wechselwirkung mit anderen Projekten der  
• Dorfentwicklung      10 
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 Projekt trägt zur Innenentwicklung bei durch  
    
• Flächeneinsparung im Außenbereich     10 
• Besonderer Beitrag zum Erhalt /     10 
 Umbau der Siedlungsstruktur 
 
Antragsteller ist Landwirt, Gewerbetreibende, 
Handwerker, Träger von Sozial- oder Kulturangeboten  10 
 
Vorhaben ist zum Gebäudeerhalt dringend erforderlich, 
da Gebäudesubstanz gefährdet      10 
 
Folgevorhaben zum Erhalt gefährdeter Gebäudesubstanz  5 
 
Bedeutung für die regionale Baukultur 
 Kulturdenkmal      10 
 Ortsbildprägend        5 
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Sonderquartiere der historischen Siedlungsentwicklung  10 
 
Klimaschutz / Klimafolgenanpassung als Teil eines  
Umfassenden Konzepts      10 
 
Besondere Bedeutung z.B. Umsetzung der Ziele der DE 
(Leuchtturmprojekt, Pilot- oder Leitprojekt)   20 
 
Sonstiger Beitrag zur dörflichen Entwicklung 
(Tourismus, Dorfgemeinschaft, Infrastruktur  
• groß         20 
• mittel        10  
• gering        5   
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Bevölkerungsentwicklung letzten 10 Jahre   Max. Punktzahl 
 
 mehr als 5 % unter Landesdurchschnitt     10 
 5 % unter bis 1 % über Landesdurchschnitt (Stadt Wittingen)    5 
 mehr als 1 % über Landesdurchschnitt        0 
 

Strukturschwäche des Raumes/Steuereinnahmekraft der Gemeinde 
 
 mehr als 15 % unter Landesdurchschnitt (SG Brome, Parsau)  10 
 15 % unter bis 15 % über Landesdurchschnitt (Flecken Brome       

Ehra-Lessien, Tülau)         5 
 mehr als 15 % über Landesdurchschnitt        0 
 

  

 

 Dorfregion Dörfer am Drömling 
 

 BAUKULTUR UND SIEDLUNGSENTWICKLUNG 
8 







F-Plan 
 
Brome und Altendorf  



Boitzenhagen: 
Erweiterungsfläche im Nordwesten; planungsrechtlich 

abgesichert B-Plan „Im Winkelfeld“ vorhanden 
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Boitzenhagen: 
Weitere 
Entwicklungsmöglichkeit 
östlich vom Straßenraum 
„Am Blockshornberg" 
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Nachfrage nach Bauland (Voitze) -  
Verträgliche Siedlungsentwicklung durch 
Nachverdichtung und Folgebebauung  
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Zicherie: 
Erweiterungsfläche im 
Nordwesten der Böckwitzer 
Straße  
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Maßstäblichkeit 
 

Maßstab der Nachbarbebauung mit 
Gebäudestellung, Abmessungen (Trauf- und 
Firsthöhen) und Proportionen beachten 
 

Bauten von anderthalb bis zwei Geschossen 
sind typisch; ggfs. Drempel ausbilden 
 

Angenehme Proportionen bei 
Höhenverhältnis zwischen Dach und Wand 
zwischen 2:1 bzw. 1:2 
 

 Fenster mit klaren senkrechten Teilungen 
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Neues Bauen in alter Umgebung  
 
Einfachheit 
 Schlicht gegliederte, langgestreckte und 

lagerhaft wirkende Baukörper 
 

 zurückhaltende Detaillösungen markieren 
eine individuelle Gestaltung  
 

Betonungen und  Verschnörkelungen 
vermeiden  
 

Vermeidung von Materialvielfalt 
 

Abstimmung in Stellung, Dachgestaltung, 
Konstruktion, Material und Farbe 
 


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Dachgestalt 
 Ruhig wirkende Dachlandschaft mit Sattel- und 

Krüppelwalmdächer mit gleicher Dachneigung 
 

 Belichtung vom Dachgeschoss die Giebel, Gauben; 
Dachaufbauten und Dachflächenfenster 
untergeordnet ausbilden  

  
Material 
 Dacheindeckung mit nichtglänzenden, naturroten 

Tonziegeln 
 

 Außenwände mit rotem Sichtziegelmauerwerk oder in 
Holz 
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Erhebung der Leerstände / der 
untergenutzten Gebäude 

Fortführung Baulücken- und 
Leerstandskataster 
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Voraussetzung Plangenehmigung=Leerstands- und Baulückenkataster 
 
Folgende Aussagen soll ein Kataster mindestens enthalten: 
 Leerstände 
• Leerstände mit Verkaufsbereitschaft (wenn möglich) 
• Potenzielle Leerstände 

 
 Unternutzungen 
• potenzielle Unternutzungen 

  
 Freiflächen  
• Freiflächen verfügbar 
• Freiflächen als Bauland geeignet 
• Freiflächen als Bauland geeignet, verfügbar    

Die Kartendarstellung dient zum internen Gebrauch in der Gemeinde. 
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Förderzeitraum:    7-8 Jahre 
     
 
 
Förderquote:    Privat = 30 %  
 
   Kirche = 45 % 
 
   Verein = 73 %     
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Fördertatbestände      
 
• Erhaltung und Gestaltung = 50.000 Euro  
 zuwendungsfähige Baukosten = 165.000 Euro  

 Sanierung der Außenhülle (Dach, Fenster, Fassade, Einfriedung)  

    
• Revitalisierung= 100.000 Euro  
 zuwendungsfähige Baukosten = 330.000 Euro  

 Sanierung der Außenhülle und Innenausbau (Erneuerung der Heizung-, 

 Sanitär- und Elektroinstallation, Trockenbau etc.)      
  
• Umnutzung=  150.000 Euro  
 zuwendungsfähige Baukosten= 500.000 Euro  

 Sanierung der Außenhülle und Innenausbau (Erneuerung der Heizung-, 

 Sanitär- und Elektroinstallation, Trockenbau etc.) 
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Die Edelkastanie –  
beispielhafte 
Umnutzung  
einer alten Hofstelle 
in Voitze 
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Jede Nutzung ist 
möglich! 

 

Wohnen, Gewerbe, 
Dienstleistung etc.  
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Beispielhafte Umnutzung 
eines früheren 
Wirtschaftsgebäudes zu 
Wohnzwecken unter 
Wahrung des einstigen 
Gebäudebildes 



Beispielhafte Umnutzung in 
Groß Döhren 
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Verschiedene Themenfelder: 
 

Zusammenarbeit mit versierten 
Fachplanern aus der Region 

Umsetzungsbegleitung von privaten Vorhaben 
 
Abstimmung von Gestaltung und Antragstellung  
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Frist Antragstellung:  jeweils  der 15.09. – Vorlage      
   Förderbehörde –  
   Amt für regionale Landesentwicklung  Braunschweig  
 
 
Mindestinvestition: muss über 8.400 EUR liegen 
 
 
Mehrwertsteuer: wird gefördert, wenn nicht Berechtigung  
   zum Vorsteuerabzug besteht 
 
 
Eigenleistung:  Material wird gefördert; eigene Arbeitsleistung nicht   
 
Voraussetzung: Denkmalrechtliche Genehmigung, Baugenehmigung   
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1. Beratung durch den Umsetzungsbeauftragten   
 unverbindliche Voranmeldung zur kostenlosen Beratung bei den Gemeinden   
  
2. Kostenangebot. Einholung von einem bzw. ab einer Zuschußhöhe von 50.000 Euro 

von drei Vergleichsangeboten auf der Grundlage des Beratungsgespräches  
 
3. Antragstellung. Antragsformulare sind bei den Gemeinden oder beim 
 Umsetzungsbeauftragen erhältlich 

 
4. Abgabe der Antragsunterlagen jeweils bis zum 15.09.  
 
5. Maßnahmenausführung entsprechend den Festsetzungen im  
 Zuwendungsbescheid und Einhaltung der Fristen.   

 
6. Maßnahmenabrechnung nach vollständiger Fertigstellung der Maßnahme. 
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September  Beauftragung des Planungsbüros 
 

November Auftaktveranstaltung – Bildung der Arbeitskreise - Ortsbegehungen 
 
 
 

Januar   insgesamt rd. 20 Sitzungen in den Arbeitskreisen              
 bis  (Präsenzveranstaltung oder Videokonferenz)   
April    
 

Anfang Juni Auslegung des Planentwurfes, Beteiligung der TöB; 
  Beginn erster Beratungen für die Antragstellung 
   
August  Beschluss / Genehmigung des Dorfentwicklungsplanes 
   

15. September  Beantragung erster Vorhaben (für 2023 / 2024) 
 

 ?   Bürgerinformation zur Förderung 
  (Beantragung jeweils jährlich zum 15. Sept.)   
 

  Förderzeitraum zunächst whs. bis 2028  
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Bürgerbeteiligung während der Umsetzungsphase   
 
Arbeitsgruppen bestehen weiter und treffen sich zur   
 
 
  Erarbeitung von Lösungsmöglichkeiten für öffentliche Maßnahmen  

 
  jeweils Vorbereitung bzw. Nachbereitung der entsprechenden Maßnahmen 

 
 Informationsveranstaltungen bei Änderungen der Förderkonditionen  

 
 Änderung der Prioritätenliste  
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Änderungen im DE-Plan  
 

 Förderzeitraum 2022 - 2028  
 

 Weitere Maßnahmen können in den DE Plan aufgenommen werden 
Änderungen sind möglich  
 

  Fortschreibung des DE-Plans nach Abstimmung im Arbeitskreis möglich 
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? 
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In der Hoffnung auf eine 

zahlreiche Umsetzung 
privater und öffentlicher 

Maßnahmen bedanke 
mich bei Ihnen für ihr 

Interesse und Ihre 
Mitwirkung   


