DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

3

KURZBESCHREIBUNG DER ORTE

Den nachfolgenden Beschreibungen der Orte sind jeweils Luftbilder vorangestellt, die vom Portal
geolife des LGLN aus dem Jahre 2022 stammen.

3.1 Ahnebeck

Lage im Raum: im stidlichen Teil des Planungsgebietes

Erste urkundliche Erwdhnung: 1624 als Ahnebergk

Gemarkungsfliche: 1,11 km?

Einwohner/innen: 149 (02.02.2022)

Siedlungsstruktur: Der urspriingliche Rundling wurde im 12. Jh. am Rande der Niederung des
Alter Grenzgraben angelegt. Nach Ausbildung der Wegeverbindung nach Croya hat sich der Ort
zu einem Stralendorf entwickelt. Im ausgehenden 19. Jh. setzte zudem eine bauliche Ergéinzung
in der Hegenstrafie ein. AnschlieBend erfolgte eine bis heute anhaltende Nachverdichtung mit
iberwiegend Wohnhéusern.

Naturriumliche Lage: im Ubergangsbereich der Sand- und Geschiebelehmplatte des Vorsfelder
Werders zur Bromer Geest

Landschaftliche Einbindung: Im Nordosten und im Siidosten ergibt sich durch die alten Hofstruk-
turen bzw. die vorhandenen Grashofe und Gartenldnder ein in typischer Weise pragender Orts-
rand. Im Westen ist der Ubergang zu den Ackerflichen weniger markant, und im Siidwesten
grenzt der Ort Parsau an.

Verkehrsanbindung: Lage an der Ortsdurchfahrt der Bundesstralie B 244 (Helmstedt — Brome).
OPNYV: ein Bushaltestellenpaar in der Ortsmitte

Land- und Forstwirtschaft. ein landwirtschaftlicher Haupterwerbsbetrieb

Soziale Infrastruktur: Gemeinschaftshaus mit Spielplatz am Dorfteich; Vereine siche Anhang Nr.
3

Wirtschaftsbetriebe: siche Anhang Nr. 4

Besondere Problematiken: der Gemeinschaftsbereich erweist sich als baufallig und als wenig at-
traktiv; iberhohte Fahrgeschwindigkeiten auf der Ortsdurchfahrt fithren zu Beldstigungen und zu
Gefahrenmomenten; fehlende riickwirtige Wegeverbindung nach Croya; es besteht erheblicher
Erneuerungsbedarf an der alten Bausubstanz

Seite 21



ETENRETITY e
L¥Z 61 2L°LESO 1€50 1Bl
61 I[EMIOJUSPU: 1 9 0018¢
IMOINYVYM OdNISONNNY 1
zje|dyied
zjejdjaidsiapury

wnelusgens wi pepagsbunienauig

1YXI8\ UBYDIIIBYOSHIMPUE] N} 9]|8}SWa|qold
wney uaydijuayo wi pepagsbunipuey
abe|uesyeyosuIBWaL) / YolaIags)eyuany
9||e)sa)eysng

Bunuyooueplenes) / Bunyn|egaImMz ‘Mzq -|oyoue

(uabalz = 7 ‘ayeyos = Yog ‘aplajd = d ‘JeuynH = H
‘BUIBMUDS = S ‘Jepury = Y ‘usualg = g) Bunjeytsr]

uonnpold ayasifo|oyQ
gaujeqsgiemiausge / -idneH ‘mpue
PIEMUDSI

plemaner]
puBIUNID

usyog|LeNOY

z|oyablazulg sepuaIQls

ayoeylel4 ayepligebsne pusyoleinzun
‘puBISUQ JJEp|IgeBsne Jyolu ‘JepuaiQls

|ayoelaig ‘mzq
pueispQ JayosidAy sepuabeid

lewsjuapinjeN
aylelwneg/a9|y apuabeid
1890 / 9z|oye9 spusbeid

yolaiag-/ [ewuspneg

(uspurewas) Jop Jsjsejeyspue)siaa pun

-uayon|neg ‘|6A) Bunzynuisiun — "Mzq pue}sies|epnegqen

apneqeg Jabiyepspio) yorvieg
apnEgen BYoIUaYY

syoelsbun|psig

NN
S

(z20z/50 -puels)
anpjnayssbBunjpaig - yoaqauyy

Buljwouaqg we 13410Q
Bunuejdsbunpjoimjuagioq

=

-

_"_."uu. inln."|".m_l.-|nﬂ-...n| ...l_:l = ||_. = ﬂl _ it~
nﬂ.m_.u. u.| ..II.—”r.. : ___ _‘_ Q
i _. 1 |
y e — S | Il_|| —
e —_N My [
—————m ., )
—
=

< 4 y
e, V4

@
L Y
uEn.IZ .I,'.,,...

U] g fnﬁ&w.

|
:f_w:m.m_

Abb. 4



DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

Die Ahnebecker Stral3e im Zuge der B 244 stellt sich als In der nérdlichen Ortseinfahrt verleitet der geradlinige
Verkehrsschneise dar. StraBenverlauf zu liberh6hten Geschwindigkeiten.

Uber die GiebelstraBe wird die siidliche Gemarkung Die HegenstraBe erschlieBt mit einem Stich den Sied-
erschlossen; ggfs. kann ein Spazierweg nach Croya lungsausbau im Norden.
entwickelt werden.

Das alte Spritzenhaus und das riickwartig gelegene Fur den Gemeinschaftsbereich bietet der sanierte
Gemeinschaftshaus bilden das gemeinschaftliche Zent- Dorfteich ein attraktives Umfeld.
rum; hier besteht Erneuerungsbedarf.

Der Alte Grenzgraben zeichnet die historische Landes- Auf Hohe der Klarteiche konnte eine Wegeanbindung
grenze nach. nach Croya entstehen.
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DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

3.2

Altendorf

Lage im Raum: im Norden des Planungsraums westlich der Ohre

Erste urkundliche Erwdhnung: 1555 als Oldendorf

Gemarkungsfliche: 5,02 km?

Einwohner/innen: 193 (02.02.2022)

Siedlungsstruktur: Die Stelle eines jungsteinzeitlichen Siedlungsplatzes wurde spétestens seit dem
Mittelalter kontinuierlich besiedelt. Der fiir das 9. Jh. nachgewiesene Vorgingerbau der heutigen Kir-
che belegt die einstige Bedeutung des Ortes fiir das Umland, die erst spéter an Brome {iberging. Der
erkennbare Grundriss als Rundling wurde dagegen im Zuge der Binnenkolonisation im ausgehenden
12. Jh. geschaffen. Durch ergénzende Ansiedlungen wandelte sich der Ortsgrundriss in der Folgezeit
zu einem langgestreckten Platzdorf. Vor allem im ausgehenden 19. Jh. kam es zu baulichen Ergénzun-
gen am Tiilauer Weg, entlang der Ortsdurchfahrt und mit der separat liegenden Siedlungszeile an der
Daérrheidenstrafe.

Naturrdumliche Lage: im Ubergangsbereich der Bromer Geest zur eingesenkten Talsandfliche
des Ohretals

Landschafiliche Einbindung: Diese ist Ostlich der Bundesstrale zur Niederung der Ohre durch reich
strukturierte Griinland- und Geholzflichen gegeben. Westlich der B 244 ist zu den umgebenden
Ackerflachen dagegen keine nennenswerte Auspragung gegeben. Das betrifft auch den Sportplatz.
Verkehrsanbindung: durch den Ort verlduft die Bundesstralle B 244, die im Norden nach Wittingen
und unmittelbar siidlich Brome erreichen lasst.

OPNYV: ein Bushaltestellenpaar zentral an der Ortsdurchfahrt gelegen

Land- und Forstwirtschaft: vier landwirtschaftliche Haupt- und ein Nebenerwerbsbetrieb

Soziale Infrastruktur: Dorfgemeinschaftshaus mit Feuerwehr; Sportplatz; ev.-luth. Kirche St.
Pankratius; evangelische Freikirche; Friedhof; Vereine sieche Anhang Nr. 3

Wirtschafisbetriebe: siche Anhang Nr. 4

Besondere Problematiken: die dorfgemeinschaftlich genutzten Gebdude und Anlagen bediirfen
der Erneuerung und Erweiterung; zahlreiche kommunale Straenrdume (insb. /m Dorfe, Tiilauer
Weg und Dorrheidenstraf3e) weisen erhebliche Schdden und keine Aufenthaltsqualitdt auf; es
bestehen Belédstigungen und Gefahrdungen durch tberhohte Fahrgeschwindigkeiten auf den
Ortsdurchfahrt; erheblicher Erneuerungsbedarf an alter Bausubstanz; vielfach stellt sich die Fra-
ge nach einer Folgenutzung
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DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

Der seit dem 9. Jh. belegte Kirchenstandort St. Pan-
cratius kennzeichnet den Mittelpunkt des alten Dorfes.

Zentrum des Gemeinschaftslebens bilden Feuerwehr
und DGH am Tiilauer Weg.

Der Tiilauer Weg weist einen erheblichen Erneuerungs-
bedarf auf.

Seit vielen Jahren bedarf die Dérrheidenstralle einer
grundhaften Erneuerung.

e =

Das Ehrenmal im Seitenraum der StraBe /Im Dorfe ist
ansprechend gestaltet.

Die evangelische Freikirche besitzt einen Standort an
der Wittinger Straf3e.

Auch der StraBenraum An der Drénke ist durch bauliche
Schiaden gekennzeichnet.

Im Bereich der nérdlichen Ortseinfahrt sollte eine siche-
re Querung der Bundesstrae moglich sein.
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Dorfentwicklungsplanung
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Altendorf - Siedlungsstruktur
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DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

3.3 Boitzenhagen

Lage im Raum: im nordlichsten Teil des Planungsgebietes nordlich der Bickelsteiner Heide
Erste urkundliche Erwdhnung: 1340 als Boyztzinghe

Gemarkungsfliche: 17,18 km?

Einwohner/innen: 276 (02.02.2022)

Siedlungsstruktur: Entsprechend der Siedlungsgeschichte des Raumes ist zundchst eine Rundlingsform
(mit Zufahrt tiber die heutige K 23) anzunehmen. Nach deren Aufgabe in der Wiistungsperiode ent-
stand anschlieflend ein einzeiliges StraBendorf westlich der mittlerweile im Verlauf der heutigen L 288
entwickelten Verkehrsachse. Ab der zweiten Hélfte des 19. Jh. setzte eine ergdnzende Bebauung ein,
die zuletzt am Knesebecker Weg eine Wohnbebauung entstehen lief. Siidlich des Ortes entstand ab den
1960er Jahren die sog. Waldsiedlung als Wochenendhausgebiet.

Naturrdumliche Lage: im Bereich der trockenen Sandplatte mit ihren ausgedehnten Kiefernfors-
ten des Knesebecker Forstes

Landschafiliche Einbindung: im Siiden besteht mit der Waldsiedlung ein ausgeprigter Ubergang in
den Bereich der Bickelsteiner Heide, ansonsten stellen Grashdfe, Pferdeweiden aber auch private Gar-
tengrundstiicke eine weitgehend dorftypische Eingriinung sicher

Verkehrsanbindung: die L 288 flihrt im Stiden nach Ehra mit Anschluss an die B 248. Nordlich besteht
bei Ohrdorf die Verbindung an die B 244; die auch tiber die K 23 in Radenbeck erreicht wird.

OPNV: ein Bushaltestellenpaar innerhalb der Ortslage; weitere siidlich am Friedhof und nérd-
lich am Forsthaus

Land- und Forstwirtschaft: zwei landwirtschaftliche Haupt- und ein Nebenerwerbsbetrieb; z.T.
mit Viehhaltung

Soziale Infrastruktur: Dorfgemeinschaftshaus mit Spielplatz; Dorfteiche mit Festplatz und Feu-
erwehr; Vereine sieche Anhang Nr. 3

Wirtschafisbetriebe: siche Anhang Nr. 4

Besondere Problematiken: Erneuerungsbedarf und Reglementierung des Oberflichenwassers in
den Strallen Knesebecker Weg, Wiswedeler Weg und Moortrift; iiberhohte Fahrgeschwindigkei-
ten auf der Ortsdurchfahrt; unattraktive AuBlenanlagen am DGH und am Festplatz; Erneue-
rungsbedarf Feuerwehrhaus; Gestaltungsbedarf Platz in der Ortsmitte und auf dem Friedhof
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DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
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Zentrum des gemeinschaftlichen Lebens ist das weit-
gehend erneuerte Dorfgemeinschaftshaus; es fehlt
noch die Gestaltung der AuBenanlagen.

Die Dorfteiche bieten ein attraktives Ambiente fiir den
Festplatz, der einer Aufwertung bedarf.

Zusammen mit der AuBengestaltung am DGH konnte
der Wiswedeler Weg erneuert werden.

Der Erneuerungsbedarf der StraBe Moortrift umfasst
auch die Ableitung des Oberflachenwassers.

Aufgrund seiner geringen GroRe muss das Feuerwehr-
haus an der StraBe Am Teich langfristig ersetzt werden.

Sofern verfiigbar, konnte die Griinfliche an der Ein-
miindung der K 25 in eine attraktive Freifliche an der
LandesstraBe umgewandelt werden.

Der StraBenraum Am Blockhornberg weit eine wasser-
gebundene Befestigung auf.

Der reizvoll gelegene Friedhof ist vom Ort aus uber
einen separaten Geh- und Radweg zu erreichen.

Seite 28
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- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

3.4 Brome

Lage im Raum: im Nordosten des Planungsgebietes am Niederungsbereich der Ohre

Erste urkundliche Erwdhnung: 1170 als Theodoricus Brumes

Gemarkungsfliche: 9,8 km?

Einwohner/innen: 2.728 (02.02.2022)

Siedlungsstruktur: Der dltere Burgstandort am Ohrelibergang war zunéchst Altendorf zugeordnet;
dieser bedingte in der zweiten Hélfte des 13. Jh. die geplante Ansiedlung eines grofleren Ortes, der als
Sitz eines sog. Lokators den umgebenden léndlichen Siedlungen bereits damals iibergeordnet war. Die
zweizeilige bauliche Anordnung entlang der Hauptstrafe stellt sich bis heute mit charakteristischen
Ackerbiirgerstellen dar, die neben der Landwirtschaft auf Handel und Gewerbe ausgerichtet waren.
Diese Struktur fand bis zum Ende des 19. Jh. entlang der Braunschweiger Strafse, der Salzwedeler
Strafe, der Bahnhofstrafie und der Nordstrafie seine Erginzung. Ab der Nachkriegszeit erfolgte eine
groBflachige wohnbauliche Entwicklung zunéchst im Westen; die sich in den letzten beiden Jahrzehn-
ten in den Nordosten verlagerte. Aber auch innerértlich erfolgen zunehmend bauliche Verdichtungen.
Naturrdumliche Lage: im Ubergangsbereich von Bromer Geest zum Ohretal

Landschafiliche Einbindung: im Bereich der Ohreniederung und im Siidosten durch Griinlander und
Freiflichen vielfiltig strukturiert; die jiingeren Siedlungsbereiche im Siidwesten und im Westen weisen
dagegen z.T. gestorte Ubergange in die umgebende Kulturlandschaft auf

Verkehrsanbindung: die B 248 (Wolfsburg — Salzwedel) und B 244 (Helmstedt — Hankensbiittel)
kreuzen sich innerhalb der Ortslage. Der enge innerdrtliche Kurvenverlauf schrénkt die Nutzung im
Zuge der B 248 erheblich ein. Die K 94 stellt die Verbindung ins benachbarte Steimke her.

OPNV fiinf Bushaltestellenpaare in der Ortslage verteilt

Land- und Forstwirtschaft. drei landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe

Soziale Infrastruktur: Samtgemeindeverwaltung, Grundschule, Kindergarten, Seniorenwohn-
heim, Tagespflege, Jugendtreff, Freibad, Feuerwehr, Spielplitze, Sportplatz mit Sportheim,
Schiitzenheim; Vereine siche Anhang Nr. 3

Wirtschafisbetriebe: U.a. Lebensmittelmérkte und Gastronomie, siche Anhang Nr. 4

Besondere Problematiken: es fehlt eine zentrale dorfgemeinschaftliche Einrichtung; das Wege-
netz zur Burg und am Ohresee ist unattraktiv; Freibad und Jugendtreff sowie Spielplétze bediir-
fen einer Aufwertung; die innerdrtlichen Straenziige Junkerende, Nordstrafe und Kidtzer Weg
weisen Sanierungsbedarf auf; die Nebenanlagen der Haupt- und der Bahnhofstrafie sowie der
zentrale Parkplatz bediirfen einer Aufwertung; Sport- und Schiitzenheim sollen erweitert wer-
den; Sanierungsbedarf der Kirche; Bedarf fiir ein neues Kirchengemeindehaus
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Die Burg Brome ist als Baudenkmal, aber auch als
Museum- und als Veranstaltungsort iberregional be-
kannt.

Das Rathaus mit dem vorgelagerten Parkplatz stellt sich
als Zweckbau dar.

Die Ortseinfahrten im Zuge der B 248 (hier aus Richtung
Salzwedel) fiihren geradlinig in den Ort.

In der StraBe Junkerende konnte die historische Pflas-
terung gewahrt werden.

Der Verlauf der Ohre und der Ohresee stellen einen
hochwertigen Lebensraum dar und bieten gleichzeitig
eine reizvolle Moglichkeit zur Naherholung.

Das Freibad und der vorgelagerte zentrale Parkplatz
des Ortes weisen einen umfassenden Erneuerungsbe-
darf auf.

Der enge Kurvenverlauf der B 248 im Ortskern fiihrt zu
einem innerortlichen Umgehungsverkehr.

In den ausgedehnten jiingeren Siedlungsbereichen
weisen die StraBenrdume vielfach Erneuerungsbedarf
auf; allerdings kann sich hier keine Férderung mit der
Dorfentwicklung ergeben.

Seite 30



B I i e <

O

7

N
*

rTHEE o

-

. ) / : ) I-_' g ; Hofstell

Dorfentwicklungsplanung

Dorfer am Dromling

Brome - Siedlungsstruktur
(Stand: 05/2022)

Siedlungsflache
offentliche Gebaude

Bereich forderfahiger Gebaude

Gebaudeleerstand bzw. —untemutzung (vgl.
Baullicken- und Leerstandskataster der Gemeinden)

Baudenkmal /-bereich
pragende Gehdlze / Obst
pragende Allee/Baumreihe

Naturdenkmal

pragender typischer Ortsrand
bzw. Freiflache

stérender, nicht ausgebildeter Ortsrand;
unzureichend ausgebildete Freiflache

stérendes Einzelgehdlz
Ackerflachen
Grinland

Laubwald

Mischwald

Landw. Haupt- / Nebenerwerbsbetrieb
Okologische Produktion

Tierhaltung (B = Bienen, R = Rinder, S = Schweine,
H = Huhner, P = Pferde, Sch = Schafe, Z = Ziegen)

Kartoffel- bzw. Zwiebelliftung / Getreidetrocknung
Bushaltestelle
Aufenthaltsbereich / Gemeinschaftsanlage

Handlungsbedarf im 6ffentlichen Raum

Problemstelle fiir landwirtschaftlichen Verkehr

Erneuerungsbedarf im StraRenraum
Kinderspielplatz

Parkplatz

PLANUNGSBURO WARNECKE
38100 Braunschweig - Wendentorwall 19
Tel. 0531.12 19240 — Fax 0531.12 19 241
mail@planungsbuero-warnecke.de
www.planungsbuero-warnecke.de

Abb. 7



% . Dorfentwicklungsplanung
- Dorfer am Dromling

Brome - Siedlungsstruktur
(Stand: 05/2022)

| 5 ‘\\\\_\_\_\\\\ J— . ®e

- s ;... :.. ‘ . --

= I‘”!‘;Hﬁ" S /
Lt ¥ .<;

o
T g () & ||| Siedlungsfliche
| offentliche Gebaude
Bereich forderfahiger Gebaude
O Gebaudeleerstand bzw. — untemutzung (vgl.
Baullicken- und Leerstandskataster der Gemeinden)
i . Baudenkmal /-bereich

________

”‘ P pragende Geholze / Obst

1k
iy

Frie;:il"i:c?f \is i e -

I’ 'I:‘ge'eg? %I-‘ :

e o o o o o pragende Allee/Baumreihe

. Naturdenkmal

f
|5

pragender typischer Ortsrand

S
'}“\:ﬁ;! W’ bzw. Freiflache
.: stérender, nicht ausgebildeter Ortsrand;
o \\\\\\\\ unzureichend ausgebildete Freiflache
%

stérendes Einzelgehdlz

=

Y

?-Lj S N

— Ackerflachen

Griinland

Laubwald

Mischwald

@ @ Landw. Haupt- / Nebenerwerbsbetrieb

Okolog. Okologische Produktion

‘..r -4‘_‘“ i ". ‘ 1:: P : \‘EH' r

“ﬁu;uuﬁsbéu me’%ﬁ,ﬂ 2

vl S
..Rz—fiffeljsgnn-'\ja §

g { e
L

e '@

‘ o T Al Ry L I Tierhaltung (B = Bienen, R = Rinder, S = Schweine,
= g % e . Biimete. P %A T\ b .4 : \ e H = Hiihner, P = Pferde, Sch = Schafe, Z = Ziegen)
Kartoffel- bzw. Zwiebelliftung / Getreidetrocknung

Bushaltestelle

K, G
= ".-I e
L LA A A LA ‘ Handlungsbedarf im &ffentlichen Raum

w3 L ¥ | Sportplatz. ",n o el | ; - i i
P40 [ ] Kindertagesg LV A e N B g Aufenthaltsbereich / Gemeinschaftsanlage
gy "':'" - "stﬁt o '. : P T R A R e R e - R Portheim L
Y Y - v 9 = ., S | ® & o & s o s # - o R L R
"‘? . . _'.‘ r T T e S M T W = 33
X f e # f e S S E ‘ (= @ ® & & F B #
L 4 ]r R S T T S T e e R Rk e # e
- Pl Il B & & B & & & B 5 B4 = £ F PP B P8 w . . .
oW e B i I e b S R (S \Schiitzenheim -~ Problemstelle fur landwirtschaftlichen Verkehr
= a4 il "% & & & dggr ¢ F N 85 i —ar - i'*l'-i J-;
F ¥ " ® " w " " w R R F L " ® - -
LI SACRC N SO U L S e Erneuerungsbedarf im Stralenraum
E T R | L A s & O @ @ - . | i I -
5 S T I w i # [ Il [ ¥ # T | L
A T F I U R B s s I e e, e Kinderspie|p|atz
- g R £ F F rF 8 & F FOF _F-0F F #5. [ e N
-zr R T R R T R TR T AT R I R R I I TR
O O i ¢ F F FF PP B T S el ;_:7"."::,'_' }:_;.__a,lf___ll_ . E Parkplatz
f . DL A R S R R }-‘I . ® 8 & @ L R ey e =T .
¢ =8 . e e ﬂ1 & @& $ & @ $ p P @ p g b s F p p s 8 B B 8 » @ PLANUNGSBURO WARNECKE
. i % ¥ / | - '1 ¥ o ¥ # I r s » W ] w *® Ff » # I " & [ [ & L] # - [ # - 38100 Braunschweig - Wendentorwall 19
{ L2 . Y a’ 4 ! 4 fay im Al a a @ 8.0 & 8 & & 0 §f 8 2 8 g 08 e » e P s & Tel. 0531.12 19240 — Fax 0531.12 19 241
L ; ' & ‘ 7 / d RN W b E R e R w R el R E e P L 'mﬁn . mail@planungsbuero-warnecke.de
e # i b 4 5‘ a¥ Tl ?. AT = |I‘-_-' T T T T T S N 1 T S T A T R TER e 1 TR T - www.planungsbuero-warnecke.de
F il ! * 4 "‘ _Fe*rweh. AR o4 @ # & ¢ F ¢ & F F & @ e 'F F F PR F P F P F e W

Abb. 8



DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

3.5

Croya

Lage im Raum: im siidostlichen Bereich der Planungsregion

Erste urkundliche Erwdhnung: 1343 als Kroye

Gemarkungsfliche: 6,91 km?

Einwohner/innen: 413 (02.02.2022)

Siedlungsstruktur: Croya wurde im ausgehenden 12. Jh. als Rundling planméafBig angelegt; die ur-
spriinglichen Hofstellen wurden vermutlich von der Stichstralle A/ter Hof erschlossen. Spatere bauliche
Erweiterungen mit tiberwiegend Wohnbebauung fanden entlang der sich ausbildenden Ortsverbin-
dungsstralle /m Dorfe sowie Alte Bahnhofstrafe statt. Dabei zeigt sich die Siedlungsform eines ein-
bzw. zweizeiligen Stralendorfes. Jiingste Siedlungserweiterungen bestehen im Zuge der SchulstrafSe
und Am Horschenberg sowie Am Seepark.

Naturrdumliche Lage: im Bereich der trockenen Sandplatte des Knesebecker Forst zum siid-
westlich anschlieBenden Vorsfelder Werder.

Landschafiliche Einbindung: Trotz der langgestreckt an die Kulturlandschaft angrenzenden Siedlungs-
zeilen weist der Ort durch Gehdlzbestéinde auf den Grundstiicken und z.T. vorgelagerte Frei- und Ge-
holzfldchen ganz tiberwiegend eine angemessene Einbindung auf. Lediglich im Norden und stellen-
weise im Osten bestehen Defizite.

Verkehrsanbindung: Uber die B 244 wird Croya in das iiberregionale Stralenverkehrsnetz eingebun-
den. Die im Ort nach Norden abzweigende K 91 stellt die regionale Verbindung nach Tiilau her.
OPNV: drei Bushaltestellenpaare im Ort

Land- und Forstwirtschaft. zwei landwirtschaftliche Haupt- und ein Nebenerwerbsbetrieb, z.T.
mit Viehhaltung

Soziale Infrastruktur: Dorfgemeinschaftshaus; Glockenturm mit Backhaus und Dorfplatz; Feu-
erwehr, Spiel- und Bolzplatz; Friedhof; Ehrenfriedhof; Vereine siche Anhang Nr. 3
Wirtschafisbetriebe: siche Anhang Nr. 4

Besondere Problematiken: das DGH weist Erneuerungsbedarf auf; der Parkplatz bzw. Vorplatz
ist mangelhaft gegliedert; der Dorfplatz ist wenig attraktiv gestaltet; der Spiel- und Bolzplatz
weist keine nennenswerte Ausstattung auf; die Zuwegungen auf dem Friedhof sind unzu-
reichend befestigt; der Ehrenfriedhof bedarf einer Sanierung; die Nebenanlagen der Alte Bahn-
hofstral3e sind abgingig.
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DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

Durch den markierten Schutzstreifen fiir Radfahrer wird
die Ortsdurchfahrt im Zuge der B 244 reglementiert.

e

Das DGH weist keine Barrierefreiheit und keine zeitge-
maRe Sanitdarausstattung auf; der Vorplatz weist keine
Gliederung auf.

Die Nebenanlagen der Alte Bahnhofstrafe (K 91) weisen
Erneuerungsbedarf auf.

/

Der Glockenturm und das Backhaus sind das Wahrzei-
chen des Ortes.

Der Feuerwehrstandort befindet sich im Zufahrtsbereich zum Friedhof. Die umgebende Freifliche wird zum Spielen und

Der Standort der Friedenseiche an der Einmiindung
vom Bohldamm bietet Platz fiir einen Aufenthaltsbe-
reich.

Der ehem. Trafoturm erinnert an den Standort der Star-
kefabrik, die Ende der 1960er Jahre abgerissen wurde.

Seite 32



Dorfentwicklungsplanung
Dorfregion Dorfer am Dromling

Croya - Siedlungsstruktur
(Stand: 05/2022)
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DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

3.6

Ehra

Lage im Raum: im Westen des Planungsgebietes

Erste urkundliche Erwdhnung: 1309 als Ere

Gemarkungsfliche: 56,03 km? (zusammen mit Lessien)

Einwohner/innen: 1.412 (02.02.2022)

Siedlungsstruktur: Ehra zeigt einen sehr kompakten, aber heterogen entwickelten Grundriss. Ausge-
hend von einem im ausgehenden 12. Jh. planméaBig angelegten Rundling entwickelte sich der Ort zu
einem Haufendorf. Erste Erweiterungen fanden nordlich des Rundlings im Bereich der Grofen und der
Kleinen Ratje statt; weiter erwiesen sich die heutigen Fallersleber Straf3e und Lupinenstrafie als friihe
Siedlungsleitlinien. Ab der Nachkriegszeit setzte eine grofflachige wohnbauliche Entwicklung im
Nordosten ein, die in den letzten Jahrzehnten im Siidosten fortgesetzt wurde.

Naturrdumliche Lage: Ehra liegt im siidlichen Bereich des Knesebecker Forstes und nur wenig
nordlich vom Bruchgebiet der Ehraer Moorniederung.

Landschafiliche Einbindung: durch Grashofe und Griinflachen und einen vorgelagerten Laubmisch-
waldgiirtel im Westen und im Siidwesten in typischer Weise ausgebildet; dagegen leitet die bebaute
Ortslage im Norden und im Osten oft unvermittelt in die umgebende Kulturlandschaft iiber
Verkehrsanbindung: Die B 248 flihrt nach Wolfsburg (A 39) bzw. nach Brome (B 244). Westlich wird
Githorn tiber die L 289 erreicht, wihrend die L 288 im Norden nach Ohrdorf (B 244) fiihrt.

OPNV: zwei Bushaltestellenpaare in der Ortsmitte und im Norden der Wittinger Strafe.

Land- und Forstwirtschaft: vier landwirtschaftliche Haupt- und drei Nebenerwerbsbetriebe z.T.
mit Viehhaltung

Soziale Infrastruktur: Biirgerverein, Feuerwehr, Grundschule, Kindergarten, Seniorenzentrum,
Kirche, Friedhof, Sportplatz mit Sportheim, Schiitzenheim; Vereine siche Anhang Nr. 3
Wirtschafisbetriebe: siche Anhang Nr. 4

Besondere Problematiken: Erneuerungsbedarf Gr. und Kl Ratje, MiihlenstrafSe, Am Dorfring;
fehlendes dorfgemeinschaftliches Zentrum; Erweiterungsbedarf Sportverein; Sanierungsbedarf
Ehrenmal; beschrankte Ausrichtung des Schiitzenplatzes
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Dorfentwicklungsplanung
Dorfregion Dorfer am Drémling

Ehra - Siedlungsstruktur
(Stand: 05/2022)
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DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

Am Standort des Dorfvereins Mosaik soll das neue Der Dorfring markiert den alten Mittelpunkt des Rund-
Dorfzentrum entstehen — mit Angeboten fiir sémtliche lingsdorfes, dessen Verkehrsfliche einer Erneuerung
Bevolkerungsgruppen. bedarf.

Die StraBen Kleine Ratje und Grofle Ratje bediirfen Kalthaus und friiheres Feuerwehrgebiude bilden eine
einer funktionalen Erneuerung und gestalterischen bauliche Einheit.
Aufwertung.

Das Sportheim — der Bedarf fiir eine Erweiterung kénnte Der Parkplatz am Schiitzenplatz kdnnte auch einen
auf den alten Tennisplatzen gewahrleistet werden. Wohnmobilstellplatz umfassen.

'F'I

Innerhalb des Ortes bestehen nur noch wenige Fla- Aufgrund der Nahe zur Stadt Wolfsburg wird weiterhin
chenreserven fiir eine Nachverdichtung. eine groBe Nachfrage nach Wohnbauland bestehen.
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DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

3.7

Kaiserwinkel

Lage im Raum: im Siidosten des Planungsgebietes

Erste urkundliche Erwdhnung: Kaiserwinkel (ca. 1870)

Gemarkungsfliche: 9,43 km?

Einwohner/innen: 96 (02.02.2022)

Siedlungsstruktur: der Flurname Guleitz lasst auf eine Vorgéngersiedlung (als Rundling) schlieBen, die
in der Wiistungsperiode des Hochmittelalters aufgegeben wurde. In der Folgezeit kam es zur Ansied-
lung des Forsthauses, das mit dem zugehorigen Gutshof und den Forstarbeiterhdusern den stidwestli-
chen Teil des Ortes bis heute prigt. Der Ort entstand in der zweiten Halfte des 19. Jh. durch die An-
siedlung von zunéchst drei aus Zicherie stammenden Abbauern. Nach 1945 kam es zur ergénzenden
Ansiedlung von zahlreichen Fliichtlingen aus den 6stlich benachbarten Gemarkungen, die sich vor al-
lem in der Dromlingstrafie niederlieBen. Entlang der Guleitzer Straf3e besteht hingegen keine durch-
gangige Siedlungszeile.

Naturriiumliche Lage: im Ubergangsbereich der von Wiesen- und Weideland bestimmten Graf-
horst-Riihener-Moore zur Miester-Talsandterrasse mit ihren zumeist entwaldeten Sandflachen.
Landschafiliche Einbindung: ist im Bereich des Forsthauses durch grofle Baumbestéinde und teilweise
Forstplantagen gegeben. Aufgrund der teilweise unmittelbaren Bebauung am Ortsrand ist der Uber-
gang in die landwirtschaftliche Umgebung im nordlichen Bereich teilweise gestort.
Verkehrsanbindung: Uber die Ortsdurch fahrt der K 85 wird beim Forsthaus Giebel die K 32 erreicht,
die den Ort nach Riihen sowie Parsau anbindet. Nordlich flihrt die K 85 nach Zicherie (L 287 / B 244).
OPNV: zwei Bushaltestellenpaare (jeweils im Siiden und Norden).

Land- und Forstwirtschaft: je zwei landwirtschaftliche Haupt- und Nebenerwerbsbetriebe
Soziale Infrastruktur: Dorfgemeinschaftshaus mit Feuerwehr; Grillplatz und Spielplatz am
Dorfteich; Vereine siche Anhang Nr. 3

Wirtschafisbetriebe: siche Anhang Nr. 4

Besondere Problematiken: Erneuerungs- und Ausstattungsbedarf am DGH; unzureichend aus-
gestatteter Spielplatz; Erneuerungsbedarf vom Forsterkampsweg; Verkehrsgefahrdung durch
Schéden am Seitenstreifen an der Ortsdurchfahrt
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DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

Grillhiitte, Bushaus und Aufenthaltselemente markieren
den zentralen Platz am Dorfteich.

Die als Gemeinschaftshaus genutzte ehem. Schule
weist umfassenden Modernisierungsbedarf auf.

Die Ortsdurchfahrt der K 85 wird teilweise als Abkiir-
zung genutzt; durch den unzureichenden Gehwegstrei-
fen ergeben sich dabei Gefahrenmomente fiir FuBgan-

Die AuBenanlage am Gemeinschaftshaus bietet keine
attraktive Ausstattung.

Die Beschilderungen zum zukiinftigen Biospharenreservat bediirfen einer iibergeordneten Planung und einer qualitativ

hochwertigen Ausfiihrung.

o

==

Der Forsterkampsweg im Nordosten von Kaiserwinkel
bedarf einer Erneuerung.

Am Standort der Forstverwaltung von der Schulenburg
kénnten Informationen zum Biosphéarenreservat in
Verbindung mit einer gastronomischen Ausrichtung
vermittelt werden.
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DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

3.8 Lessien

Lage im Raum: im westlichen Bereich des Planungsgebietes

Erste urkundliche Erwdhnung: 1570 als Lafin

Gemarkungsfliche: 56,03 km? (zusammen mit Ehra)

Einwohner/innen: 673 (02.02.2022)

Siedlungsstruktur: Die Lage am Rande des Niederungsbereiches und die slawische Namensherkunft
des Ortes lassen eine planméBige Anlage als Rundling im ausgehenden 12. Jh. annehmen. Nach der
Ausbildung der Wegeverbindung nach Ehra und durch vermeintliche Hofaufgaben in der Wiistungspe-
riode ist es anschliefend zu einer zeilenformigen Anlage von Hofstellen vor allem westlich der heuti-
gen Dorfstrafie gekommen. Im ausgehenden 19. Jh. setzte eine Verdichtung ein, die dann auch die Be-
bauung im Eichenweg und in der Platzstrape begriindete. Infolge der Ausweisung des Truppen-
tibungsplatzes ndrdlich von Lessien erfolgte ab 1936 eine ergénzende Bebauung entlang der Platzstra-
e als Hauptzufahrt. Diese wurde nach 1945 fortgefiihrt und durch die Bebauung an der Bergstrafie er-
ganzt. Derzeit erfolgt eine grofiere wohnbauliche Entwicklung im Siidwesten.

Naturrdumliche Lage: im Bereich des Knesebecker Forstes mit seinen auf trockenen Sandplat-
ten ausgedehnten Kiefernforsten

Landschafiliche Einbindung: Im Nordwesten und auf Hohe der jiingsten baulichen Entwicklung ist
eine dorflich angemessen strukturierte Uberleitung in die umgebende Kulturlandschaft nicht gegeben.
Verkehrsanbindung: Die L 289 fiihrt nach Westen tiber GruBendorf in Richtung Githorn; 6stlich wird
iiber Ehra die B 248 in Richtung Brome / Wolfsburg erreicht.

OPNV: drei Bushaltestellenpaare befinden sich innerhalb der Ortslage

Land- und Forstwirtschaft. ein landwirtschaftlicher Haupt- und zwei Nebenerwerbsbetriebe
Soziale Infrastruktur: Schiitzenheim, Festplatz mit Spiel- und Bolzplatz, Friedhof, Ehrenmal;
Vereine siche Anhang Nr. 3

Wirtschafisbetriebe: siche Anhang Nr. 4

Besondere Problematiken: Erneuerungsbedarf (Dach) am Schiitzenhaus; unzureichende Aus-
stattung von Spielplatz und Festplatz; Erneuerungs- und Gliederungsbedarf der Platzstrafe, der
Dorfstrafe, der Bergstrafie und vom Eichenweg.
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DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

Das SchieBheim wird auch durch den Sportverein ge-
nutzt und steht fiir 6ffentliche wie private Veranstaltun-

Die Pflasterflache in der Zufahrt zum Platzbereich dient
als Wendeanlage u.a. fiir den Busverkehr.

DorfstraBBe, aber auch PlatzstraBe weisen eine liberma-
Rig breit asphaltierte Verkehrsfliche auf, was zu iiber-
hohten Fahrgeschwindigkeiten fiihrt.

Das Grundstiick am SchieBheim konnte — unabhéngig
von Spiel- und Bolzplatz - eine hohere Aufenthaltsquali-
tat aufweisen.

Die Geridte des zentralen Spielplatzes sollten gezielt
erganzt werden.

Der Standort des Ehrenmals am Einmiindungsbereich
Am Hagen sollte gestalterisch betont werden.

-

Eichenweg und Bergstralle weisen Erneuerungsbedarf auf; dabei sollte die Verkehrsflichen auch einer deutlicheren

Gliederung zugefiihrt werden.

Seite 40



— .'J

5
X

Dorfentwicklungsplanung
Dorfregion Dorfer am Dromling
Lessien - Siedlungsstruktur
(Stand: 05/2022)

- Siedlungsflache
E offentliche Gebaude

Bereich forderfahiger Gebaude

Gebaudeleerstand bzw. — unternutzung (vgl. Baullicken-
O und Leerstandskataster der Gemeinden)

. Baudenkmal /-bereich

” ‘ préagende Gehdlze / Obst
o

pragende Allee/Baumreihe

. Naturdenkmal
ragender typischer Ortsrand

7/////////// baw Frefidche

nicht ausgebildeter Ortsrand; unzureichend
1t

stérender,
\\\\\\\ ausgebildete Freifliche
* stérendes Einzelgehdlz
Ackerflachen
Grinland

Laubwald

Landw. Haupt- / Nebenerwerbsbetrieb

®

okolog. Okologische Produktion
Tierhaltung (B = Bienen, R = Rinder, S = Schweine, H = Hihner,
‘ P = Pferde, Sch = Schafe, Z = Ziegen)

K, G Kartoffel- bzw. Zwiebelliiftung / Getreidetrocknung
Bushaltestelle
Aufenthaltsbereich / Gemeinschaftsanlage
‘ Handlungsbedarf im 6ffentlichen Raum

Erneuerungsbedarf im Stralenraum

A Problemstelle fur landwirtschaftlichen Verkehr

Kinderspielplatz

o
Erd

Parkplatz

E ..‘

PLANUNGSBURO WARNECKE
38100 Braunschweig - Wendentorwall 19
Tel. 0531.12 19240 — Fax 0531.12 19 241
mail@planungsbuero-warnecke.de
www.planungsbuero-warnecke.de

Abb. 12



DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

3.9 Parsau

Lage im Raum: im Siiden des Planungsgebietes

Erste urkundliche Erwdhnung: 1505 als Barso

Gemarkungsfliche: 29,45 km?

Einwohner/innen: 1.337 (02.02.2022)

Siedlungsstruktur: der im 12. Jh. planméBig angelegte Rundling ist im Siidosten erkennbar; der vor
allem ab dem 19. Jh. entlang der Wilhelmstrafse, der Hauptstrafse sowie der Stockelstrafie erweitert
wurde. Die Ndhe zu Wolfsburg flihrte in den vergangenen Jahrzehnten zu grofflachigen Wohnge-
bietserweiterungen vor allem im Nordwesten und im Norden sowie kleinflachiger im Siiden und im
Nordosten.

Naturrdumliche Lage: im Bereich des Vorsfelder Werder, der durch eine teilweise Bewaldung
der vorhandenen Sand- und Geschiebelehmplatte gekennzeichnet ist

Landschafiliche Einbindung: weithin durch Geholze (Stidwesten) sowie durch Frei- bzw. Griinlandflé-
chen (u.a. Siidosten, Nordwesten) ausgeprégt; im Siiden und vor allem im Osten teilweise fehlend.
Verkehrsanbindung: Die B 244 verbindet Parsau mit Riihen, wo iiber die L 290 das nahe Wolfsburg
erreicht wird. Die K 32 fiihrt (tiber die K 85) nach Kaiserwinkel; die K 90 fiihrt nach Bergfeld.

OPNV: vier Bushaltestellenpaare innerhalb der Ortslage; der nichstgelegene Bahnhof befindet
sich in Wolfsburg (16 km)

Land- und Forstwirtschaft: sechs landwirtschaftliche Haupt- und drei Nebenerwerbsbetriebe
Soziale Infrastruktur: Kirche, Friedhof, Kindergarten, Grundschule, Biirgerzentrum, Kalthaus,
Sportplatz, Feuerwehr, Jugendtreff, Spielplétze; Vereine siche Anhang Nr. 3
Wirtschafisbetriebe: siche Anhang Nr. 4

Besondere Problematiken: unattraktive Auflenanlagen am Biirgerzentrum sowie am Kirchhof;
schadhafte Wilhelmstraf3e und erforderliche Neugestaltung der Nebenanlagen an der B 244; Er-
neuerungsbedarf ehem. Schule (Gemeindebiiro), fehlende Parkplitze am Schulweg
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Das Biirgerzentrum bildet zusammen mit der Gaststatte Das Kalthaus wird durch den entsprechenden Verein
und dem Kindergarten einen zusammenhdngenden bis heute gemeinschaftlich genutzt.
Gebdudekomplex.

Das denkmalgeschiitzte ehemalige Schulhaus dient im Fiir das Pfarrhaus sieht die ev.-luth. Kirchengemeinde
Erdgeschoss als Gemeindebiiro und weist einen Ge- den Verkauf vor; hier besteht Potential fiir eine doérflich
meinschaftsbereich auf.

Der StraBenraum der WilhelmstraBe bedarf einer Er- Im Siidosten des Ortes bzw. an der B 244 entsteht z.Z.
neuerung — mit Ausnahme der attraktiv gestalteten ein Nahversorgungsmarkt.
Platzfliche Griiner Berg.

im

Auf der geradlinig ausgebauten Bergfelder Strafle im Die HauptstraBe im Zuge der Ortsdurchfahrt der B 244
Zuge der K 99 werden hohe Geschwindigkeiten gefah- soll in 2023 grundhaft ausgebaut werden.
ren.

Seite 42



By

Hof Polle

')Eponplatz

I ranitwerk
i i
L

| Hof Polle ‘
EI o
i /

////////////////Il

Dorfentwicklungsplanung
Dorfregion Dérfer am Dromling

Parsau - Siedlungsstruktur
(Stand: 05/2022)

PLANUNGSBURO WARNECKE

{ * a J I'I i Siedlungsflache
=
[ ] - -}'.'_‘.\_ \;}L offentliche Gebaude
& = v " Y
y * Heizungsbau . " . "
L Pensi! F Bereich forderfahiger Gebaude
i By g e — L Gebéudeleerstand bzw. — unternutzung (vgl. Bauliicken-
W e ey e Q und Leerstandskataster der Gemeinden)
~_Solarpark s %‘L e
Holzbau e e
| = e e . Baudenkmal /-bereich
o000 000O0OS
". pragende Gehdlze / Obst
% ®
eeoo00e pragende Allee/Baumreihe
‘ Naturdenkmal
pragender typischer Ortsrand
7/////////, bzw. Freiflache
N stérender, nicht ausgebildeter Ortsrand; unzureichend
\\\\\\\ ausgebildete Freiflache
* storendes Einzelgeholz
Ackerflachen
[ - T Y
e o e
Q:fim 7 1 g Griinland
G Sehiyle . 0 N S WMl N | (TN s SRR
ru!ll_ SCII‘ e é o W .
=< 7 resiba
? -t - | Laubwald
g .
/4 | | Mischwald
7 : . 5
£ - x
et Grashifen
@ @ Landw. Haupt- / Nebenerwerbsbetrieb
= Okolog. Okologische Produktion
e e = =
& ; Tierhaltung (B = Bienen, R = Rinder, S = Schweine, H = Hihner,
‘ P = Pferde, Sch = Schafe, Z = Ziegen)
/ K, G Kartoffel- bzw. ZwiebellGftung / Getreidetrocknung
@ Bushaltestelle
/ ‘ Aufenthaltsbereich / Gemeinschaftsanlage
Neubau
Nahversorger N .
Handlungsbedarf im 6ffentlichen Raum
“H'!-'w-"" 5\ / Hinter den Hafen ‘
‘Hl'm""h“ Hogen \ A Problemstelle fur landwirtschaftlichen Verkehr
=N
s ' % Mﬂ]ﬂ]ﬂ] Erneuerungsbedarf im Stralenraum
5 L]
a N\ .
% ; Lo FEt~E ; Kinderspielplatz
N "
Parkplatz
// wt

38100 Braunschweig - Wendentorwall 19
Tel. 0531.12 19240 — Fax 0531.12 19 241
mail@planungsbuero-warnecke.de
www.planungsbuero-warnecke.de

Abb. 13



DORFENTWICKLUNGSPLAN DORFREGION DORFER AM DROMLING
- KURZBESCHREIBUNG DER ORTE -

3.10 Tiilau

Lage im Raum: etwa im Zentrum des Planungsgebietes

Erste urkundliche Erwdhnung: 1548 als Tulow

Gemarkungsfliche: 12,7 km?

Einwohner/innen: 1.087 (02.02.2022)

Siedlungsstruktur: hervorgegangen aus dem noch erkennbaren fritheren Rundling in der Bauernstrafe
und der Gutssiedlung Fahrenhorst, die nach Wiistung eines Rundlings an gleicher Stelle (Neue Reihe)
entstand. Ergidnzungen entlang der Ortsverbindungsstraen vor allem ab Mitte des 19. Jh.; jiingere
Baugebiete zundchst im Osten, dann im Siiden und zuletzt vor allem im Norden.

Naturrdumliche Lage: im Ubergangsbereich der Ehraer Moorniederung zur Bromer Geest
Landschafiliche Einbindung: die jiingeren Baugebiete weisen Defizite auf; im Westen sind die alten
Siedlungskerne durch Gehdlz, Griin- und Freiflédchen dorftypisch eingebunden; hier verlduft die Kleine
Aller stark begradigt

Verkehrsanbindung: Die K 26 bindet im Norden in Voitze an die B 248 an; im Osten wird Zicherie (B
244) erreicht. Die K 91 im Siidosten fiihrt nach Croya (ebenso B 244). Uber die K 90 ist das siidlich
gelegene Bergfeld angebunden.

OPNV: vier Bushaltestellenpaare innerhalb der Ortslage

Land- und Forstwirtschaft: acht landwirtschaftliche Haupt- und zwei Nebenerwerbsbetriebe z.T.
mit Viehhaltung

Soziale Infrastruktur: Kirche, Kirchengemeindehaus, Feuerwehr, Schiitzenheim, Friedhof,
Spielplétze; Vereine sieche Anhang Nr. 3

Wirtschafisbetriebe: siche Anhang Nr. 4

Besondere Problematiken: es fehlt eine zentrale dorfgemeinschaftliche Einrichtung; es fehlen
angepasste Wohnangebote fiir die dltere Bevolkerung; innerdrtliche StraBenrdume weisen viel-
fach Schiden und kaum Aufenthaltsqualitit auf (Bauernende, Neue Reihe, Kirchstrafie)
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Zusammen mit dem benachbarten Grundstiick bietet Das im Siiden des Ortes gelegene Sportheim weist
der Schiitzenplatz ein geeignetes Flachenpotential zur Modernisierungs- und Erweiterungsbedarf auf.
Ausbildung eines gemeinschaftlichen Zentrums.

Auch dem Kirchengemeindehaus kommt eine groRe Die Freifliche am Ziegenteich wird bereits als Lehrpfad
Bedeutung als gemeinschaftliche Einrichtung zu. genutzt; hier konnten weitere Umweltbildungsaspekte
erganzt werden.

Die Ortseinfahrten der KreisstraBen sollten starker Uber eine positive Wahrnehmung des Ortsbildes ent-
betont sein. Die neuen Haltestellen an der K 91 stellen scheiden auch angrenzende private Géarten bzw. Ein-
immerhin eine optische Einengung dar. friedungen.
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3.11 Voitze

Lage im Raum: in der nordlichen Mitte des Planungsgebietes
Erste urkundliche Erwdhnung: 1343 als Votze
Gemarkungsfliche: 10,71 km?

Einwohner/innen: 423 (02.02.2022)

Siedlungsstruktur: Die beidseitigen Hofanlagen entlang der B 244 bilden ein Stra3endorf, wobei auch
hier im Ursprung ein Rundling mit Ausrichtung zur Niederung der Kleinen Aller anzunehmen ist. Die-
ser wurde durch die Ausbildung der FernhandelsstraBe im Zuge der heutigen B 248 iiberprégt. Kleine-
re Stellen kamen im ausgehenden 19. Jh. an den Verbindungswegen hinzu, die nach 1945 weiter er-
ganzt wurden. Waldweg und Schulstrafe nehmen jliingere Wohnbebauung auf; zuletzt erfolgte eine
Nachverdichtung auf einer innerortlichen Freiflache /m Hig.

Naturrdumliche Lage: im Ubergangsbereich der Ehraer Moorniederung zur Bromer Geest
Landschafiliche Einbindung: trotz der heterogenen Siedlungsrander durch Gehdlze, Freiflichen und
Garten weithin dorftypisch gegeben; im Nordosten dagegen fehlend

Verkehrsanbindung: die B 248 wirkt als Verkehrsschneise, wenngleich drei Fahrbahnteiler / Que-
rungshilfen die neu ausgebaute Ortsdurchfahrt gliedern. Die westlich einmiindende K 26 verlduft nach
Tiilau, wihrend Ostlich die K 25 aus Wiswedel heranfiihrt.

OPNV: drei Bushaltestellenpaare im Ort (4bzw.-Radenbeck, Voitze-West und Voitze-Sportplatz)
Land- und Forstwirtschaft: drei landwirtschaftliche Haupt- und ein Nebenerwerbsbetrieb z.T.
mit Viehhaltung

Soziale Infrastruktur: Feuerwehr, Schiitzenheim, Friedhof mit Spielplatz, Kindergarten und
Grundschule; Vereine siche Anhang Nr. 3

Wirtschafisbetriebe: siche Anhang Nr. 4

Besondere Problematiken: es fehlt eine zentrale dorfgemeinschaftliche Einrichtung; das Kalt-
haus steht leer; der einstige Sportplatz weist keine Folgenutzung auf; der Spielplatz ist unattrak-
tiv ausgestattet; der Dorfteich bedarf der Entschlammung und einer Umfeldgestaltung; die Stra-
Be An den Eichen weist Erneuerungsbedarf auf
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Schiitzenheim und Feuerwehr befinden sich auf dem Fiir das baulich gut erhaltene Kalthaus wird eine ada-

Schiitzenplatz als die zentrale gemeinschaftliche Fla- quate Folgenutzung gesucht.
che.

Der zentrale Spiel- und Bolzplatz befindet sich zwischen Nahe am Dorfteich bilden der ehemalige Trafoturm und
der Grundschule und dem ehemaligen Sportplatz, der das friihere Spritzenhaus ein markantes Ensemble.
nur noch untergeordnet genutzt wird.

Die Ortsdurchfahrt im Zuge der B 248 wurde vor weni- Die Flache am Ehrenmal sollte offen in die Nebenanlage
gen Jahren neu ausgebaut. Drei Fahrbahnteiler bzw. der Salzwedeler StraBe integriert sein.
Querungshilfen sorgen fiir eine gezielte Gliederung.

Zusammen mit dem NLWKN ist die Renaturierung der Das brachliegende Grundstiick im Dorfkern bietet Po-
Kleinen Aller zwischen Tiilau und Voitze geplant. tential fiir eine Nachverdichtung.
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3.12

Zicherie

Lage im Raum: im Osten des Planungsgebietes
Erste urkundliche Erwédhnung: 1670 als Zecherey

Gemarkungsfliche: 8,54 km?

Einwohner/innen: 320 (01.01.2021)

Siedlungsstruktur: der im ausgehenden 12. Jh. planméBig angelegte Rundling ist im 6stlichen Bereich
der Bdockwitzer Straf3e noch erkennbar; hier erfolgte eine frilhe Verbindung zum unmittelbar benach-
barten Bockwitz. Verstérkt ab der 2. Halfte des 19. Jh. erfolgte eine Ergéinzung entlang der ortlichen
Verbindungsstraen. Die Bebauung im Westen der L 287 und im Siidwesten erfolgte in den vergange-
nen Jahrzehnten; stellenweise erfolgte auch eine (weitgehend angepasste) Nachverdichtung.

wie auch bei einigen anderen Dorfern der Planungsregion ist Zicherie aus einer Rundlingsform hervor-
gegangen. Ebenso ist in der Folge der Ort entlang der Stra3en weiter gewachsen und hat sich zu einem
Haufendorf entwickelt. Jiingste Bereiche findet man im Stidwesten und Westen.

Naturrdumliche Lage: im Bereich der Bromer Geest, einer weithin beackerten Geestplatte
Landschafiliche Einbindung: der Ubergang in die umgebende Kulturlandschaft ist durch Gehdlzbe-
stéinde, Griinlander sowie Gérten weithin gegeben

Verkehrsanbindung: Die B 244 fiihrt westlich am Ort vorbei. Von ihr zweigt die L 287 ab, die durch
den nordlichen Teil des Ortes und weiter in den Nachbarort Bockwitz fiihrt (und von dort als L 22 wei-
ter nach Klotze). In siidlicher Richtung wird iiber die K 85 der Ort Kaiserwinkel erreicht.

OPNV: jeweils ein Bushaltestellenpaar in der Ortsmitte und an der B 244

Land- und Forstwirtschaft: vier landwirtschaftliche Haupterwerbsbetriebe z.T. mit Viehhaltung
Soziale Infrastruktur: Dorfgemeinschaftshaus mit Feuerwehr; Schiitzenplatz mit Spiel- und
Bolzplatz, Friedhof; Vereine siche Anhang Nr. 3

Wirtschafisbetriebe: siche Anhang Nr. 4

Besondere Problematiken: iberhohte Fahrgeschwindigkeiten und fehlende Querungshilfe im
Zuge der L 287; schadhafte innerdrtliche StraBenrdume (Achterstrafie, Alter Schulweg, Am
Stiihberg, Miihlenweg); unzureichend attraktive Ausstattung des Schiitzenplatzes; Erneuerungs-
bedarf am DGH und seiner Auflenanlage.
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Traditionelle Bebauung aus dem Beginn des 20. Jh. Auch wenn der Baukorper aufgrund der gelben Klinker-
prégt den alten Rundlingskern, den die L 287 in Rich- fassade als Fremdkorper wirkt; kann hier ein Ladenge-
tung Bockwitz durchlauft. schéft reaktiviert werden?

Der Schiitzenplatz fungiert in erster Linie als Spiel- und Die Achterstra8e sollte im Rahmen der Dorfentwicklung
Bolzplatz. erneuert werden; ggfs. zusammen mit dem Schiitzen-

Trotz Verengung ergeben sich beim Queren der Lan- Der Gehweg im siidlichen Verlauf des Drémlingsweges
desstraBBe durch den Fahrzeugverkehr Gefdahrdungen. K 85 ist abgéngig.
AR " : ".\-‘L i r h‘;’ .a‘l!: B = &, T

Wie die AuBenanlagen am DGH, so weist auch die Stra- Neben den Wurzelschaden ist die StraBe Alter Schul-
Re Am Stiihberg Handlungsbedarf auf. weg durch Abkiirzungsverkehr beeintrachtigt.
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